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e OFFICE PUBLIC DE L’'HABITAT
DE LA METROPOLE TOULON PROVENCE MEDITERRANEE

EXTRAIT

des Registres des Délibérations du Conseil d’Administration Extraordinaire

Séance du 25 juin 2025

Le Conseil d’Administration s’est réuni dans le lieu accoutumé de ses séances en conformité avec la Loi du
5 décembre 1922, sous la présidence de :

M. Mohamed MAHALI

Administrateurs en exercice : 21

Présents : 14

M. MAHALI M. DE GEA M. MARKOVIC M. RICHARD

Mme BAGHDAD M. GARCIN Mme MARTINIANI Mme SIDI DRIS -
Mme BERNARDINI M. GILLET Mme MATHERON -

M. CAVANNA Mme KADDOUR M. MORENO

Absents/excusés avant donné pouvoir : 3

| Mme CHENET . @ | Mme BAGHDAD | Mme VALVERDE | 3 M.RICHARD
| M. SMAILI | & Mme MATHERON

Absents/excusés : 4

| Mme BASS . M. BEN MIHOUB . M. DOYER . Mme FORTIAS

Nombre de votants (présents + représentés) : 17

O Nt " | N° 25-27 - APPROBATION DES COMPTES 2024

Approbation
des comptes
2024

Mesdames, Messieurs,

Monsieur le Président présente le rapport suivant :

| - OFFICE PUBLIC HABITAT — TOULON HABITAT MEDITERRANEE

1-LA STRUCTURE D’EXPLOITATION (compte de Résultat)

Les produits de [loffice séléevent a un montant de 92520195 € et les charges a
91 993 087 €. 1l en ressort un résultat comptable bénéficiaire de 527 108 €.
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SOLDE INTERMEDIAIRE DES GESTIONS 2023 _ 2024
Excédent Brut d’Exploitation -1108 177 -1522493
Résultat courant -2082435 2230691
Résultat exceptionnel 2366 675 2784548
Impdt sur les bénéfices -230810 -26 748

RESULTAT COMPTABLE 53430 527 109
CAF 11690 220 11754 316
AUTOFINANCEMENT NET HLM 5716279 7884231

1a — Les produits 2024

Les grandes masses de produits sont présentés, ci-dessous, de fagon synthétique :

into
PRODUITS s | 20| 2ozaiom

Charges récupérées 14817268 | 16421056 1603788
Quittancement loyers et divers 53603570 | 55393866 1790 296
Produits Fin., Except. et divers 10142981 | 10991254 848 273
Produits cession Actif 1078752 1698 366 619614
Reprises amortis. et prov. 5012438 8015654 3003216
TOTAL GENERAL 84655009 | 92520196 7865 187

Les produits du compte de résultat se composent principalement des loyers et charges locatives
recupérées. Ces derniers représentent 78 % des produits. Les loyers hors charges récupérées
s’élévent a 55 393 866 €, aprés déduction de 5 061 183 € de RLS.

L'augmentation des loyers, appliquée au 1er janvier 2024 avec un taux de 2 %, conjuguée a une
réduction de la vacance locative, a permis une croissance significative du quittancement, estimée a
plus de 1 790 000 €. Cette évolution témoigne d’'une stratégie efficace combinant la révision des loyers
et la lutte contre la vacance.

Concernant la cotisation auprés de la CGLLS (Caisse de Garantie du Logement Locatif Social),
limpact de la modulation dans le calcul a permis d'obtenir un produit de 1 308 626 € avec une
augmentation de 263 153 € par rapport & I'exercice 2023.

Les produits financiers d'un montant de 1549 742 54 € ont connu une hausse de 161 000 €,
principalement due a 'augmentation du taux du livret A, qui a amélioré le rendement des placements
de trésorerie. Cette évolution témoigne d’une gestion active de la trésorerie, tirant parti des conditions
de marché favorables pour optimiser les revenus financiers.

Suite aux travaux réalisés, les dégrévements de la taxe fonciére sur les propriétés baties (TFPB) ont
augmenté de 444 000 €, en lien avec la nature de ces travaux et la vacance des logements.

Par ailleurs, la vente de trois terrains Jules Renard, Jean Rostand, ainsi que la chaufferie Ex-Fructidor,
a généré une plus-value de 1 303 027 €. Il s'agissait de réserves fonciéres sur lesquelles I'office ne
pouvait pas construire car situées dans la zone de la QPV de la Seyne. Ces opérations de cessions
immobiliéres constituent des opérations stratégiques apportant une contribution significative au
résultat de I'exercice.

Enfin, la forte variation des reprises sur amortissements et provisions s’explique principalement par la
baisse des impayés locatifs, ce qui a permis de réduire les provisions pour créances douteuses.
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Produits 2024 en €

Produits cession

Actif Reprises amortist
1,84% et prov. Charges
8,66% récupérées
17,75%
Produits
Fin., Except.

Quittancement
loyers et divers
59,87%

1b - Les charges 2024

Les grandes masses de charges sont représentées ci-dessous de fagon synthétique :

Montanten | Montanten | Variat®
Hildildds €2023 €2024 2024/2023
Charges récupérables 17049596 | 18081680 1032084
Maintenance 10101942 11283 351 1181409
Frais généraux 5532213 5891 965 359752
Taxe fonciere 9855997 10028482 172 485
Masse salariale 13241863 13701962 460099
Charges financiéeres 5004 202 5906 827 902625
Charges Exceptionnelles 1040907 1353717 312810
Valeur nette cpta actif cédés 75382 395 339 319957
Dotations amortist et prov. 22468668 | 25323017 2854 349
Impots sur bénéfice 230810 26748 -204 062
TOTAL GENERAL 84601580 91993088 7391508

Il convient de différencier les charges récupérables, qui peuvent étre imputées aux locataires, des
charges non récupérables.

Pour 'exercice 2024, les charges récupérables s’élévent a 18 082 000 €. Celles-ci ont été récupérées
a hauteur de 90,81 %. L'écart entre le montant des charges récupérables et celui des charges
effectivement quittancées résulte principalement des logements vacants, pour lesquels I'office ne peut
pas procéder a la refacturation de la part de charges correspondantes.

Toulon Habitat Méditerranée a renforcé ses efforts de maintenance du parc immobilier avec une
augmentation 9,6 % des dépenses incluant notamment I'intensification des travaux de remise en état
des logements vacants.

La revalorisation des bases locatives utilisées, pour le calcul de la taxe fonciére, a entrainé a une
hausse de cette derniére.

Quant aux charges de personnel, leur évolution reste maitrisée avec une augmentation de 3,26 %,
incluant 'intéressement des employés, conformément a I'accord mis en place en 2024.
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Par ailleurs, le maintien du taux du livret A a 3 % en 2024 a généré un accroissement des intéréts
d'emprunts, impactant notablement la charge financiére.

Enfin, 'augmentation des charges exceptionnelles est principalement due au reglement d'une

condamnation consécutive a un contentieux, introduit en son temps, a I'encontre de Terres du Sud
Habitat.

Dotations amortist Charges 2024 en €

et prov. Impots sur bénéfice réccuhpagrgaetfles
27,53% .
) 0.03% 19,66%
VNC o
0,43% aintenance
12,27%
Charges

Exceptionne

‘\

Charges Frais généraux
financiéres 6,40%
6,42%

Masse salariale Taxe fonciere
14,89% 10,90%

1c — L’autofinancement net HLM

Depuis le décret du 7 octobre 2014 et l'arrété du 10 décembre 2014, les organismes HLM doivent
calculer annuellement un ratio d’autofinancement net HLM et le comparer a un seuil de fragilité
déterminé par arrété. Le ratio d'autofinancement net HLM correspond a la capacité d’autofinancement
de laquelie on retranche les remboursements d’emprunts liés a I'activité locative rapportée a la somme
des produits financiers et des produits des activités.

Si ce ratio est inférieur & 0% sur F'exercice ou si la moyenne des 3 derniers exercices est inférieure
a 3 %, le Conseil d’Administration doit étre informé des modalités a mettre en ceuvre pour redresser
la situation financiére de I'organisme.

L’autofinancement de Toulon Habitat Méditerranée pour I'exercice 2024 est de 7 784 231 €.

Le ratio de Toulon Habitat Méditerranée est de 13,67% pour 'année 2024 et de 12,39 % sur la
moyenne des 3 derniers exercices.

Toulon Habitat Méditerranée présente donc des ratios nettement supérieurs aux seuils de fragilité.

4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH)

Exercice N-2  Exercice N-1  Exercice N
a) Autofinancement net HLM (tableau 5.3.1) 6 895 556 5716 279 7784 231
b) Total des produits financiers (comptes 76) 618 102 1388339| 1549 743 | Moyenne des
ratios des 3

. . derniers
c) Total des produits d'activité (comptes 70) 66 929 232 68 420 838 | 71814922 exercices
d) Charges récupérées (comptes 703) 14 984 088 14 817 268 | 16 421 056
e) = (b+c-d) : Dénominateur du ratio d'auto- |
financement net HLM 52 563 246 54 991 909 | 56 943 608 " g !
‘f) = ale : Ratio d'auto-financement net HLM (1) 13,12% 10,39% | 13,67% 12,39%

L'autofinancement net HLM permet la reconstitution des fonds propres année aprés année.
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Ces derniers permettent d'une part, d’investir sur le parc existant par des réhabilitations et des
Renouvellements de composants, et d'autre part, d'accroitre le parc de logements par des
constructions neuves et des acquisitions-améliorations qui demandent une part importante de fonds

propres.

2 - LA STRUCTURE FINANCIERE (bilan)

2a -Les indicateurs financiers

DECOMPOSITION DE LA STRUCTURE FINANCIERE

Immobilisations 362577 434 | Capitaux propres 208 254 069

Opérations préliminaires -1 153 636 | Dettes financiéres 186 906 579

Provision risques et charges 6 006 447

ACNE -2 074 159

Subvent® opérat® préliminaires -461 956

Subvent® a recevoir -2 392967

ICNE +IC -2909 530

TOTAL GENERAL 361423798 | TOTAL GENERAL 393328 483
FONDS DE ROULEMENT 31904 685

ACTIF CIRCULANT 12793887 | DETTESACT 19697 767
BESOIN EN FONDS DE ROULEMENT -6 903 880
TRESORERIE 38 808 565

2b - La trésorerie

La trésorerie au 31/12/2024 s’éléve a 38 808 565 €. Elle se décompose de la fagon suivante :

'DISPONIBILITES | 31/12/2024
Livret 20 768 968
Comptes a terme 15 000 000
Compte courant 3039597
Trésorerie 38 808 565

Tous les placements restent disponibles a échéance courte et moyenne. Aucun incident de paiement
ou défaillance bancaire n'est signalé.

2c - Les investissements

Les investissements locatifs réalisés en 2024 sont de 22 M€ dont 16,5 M€ pour les constructions
neuves et acquisitions/ameéliorations et 5,5 M€ pour 'amélioration du patrimoine existant.

2d — La dette financiére

Le stock de deftes financiéres est de 186 906 579 € au 31 décembre 2024. Toulon Habitat
Mediterranée a souscrit 9 065 000 € d’emprunts sur 'année pour un remboursement en capital de
4 438 000 € (échéances et remboursements anticipés).
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2e— Le potentiel financier

Le potentiel financier constitue les ressources stables disponibles pour le financement des
investissements. Au 31 décembre 2024 et 4 terminaison des opérations, notre potentiel financier est
de 37 643 521 €.

3 - LA STRUCTURE BUDGETAIRE

Le tableau & suivre présente le rapprochement entre le Budget 2024 (voté en décembre 2023) et le
résuitat comptable 2024.

Le résultat 2024 est supérieur au résultat prévisionnel présenté dans la délibération n° 23-72 du
Conseil d’Administration du 21 décembre 2023.

Les principales variations entre le budget voté et sa réalisation proviennent principalement :

¢ D’une augmentation des loyers due a une baisse de la vacance plus importante que prévue

e D’une augmentation des subventions regues de la Carsat

e D’une augmentation des Produits Exceptionnels

e Economies sur « services extérieurs », 140k € en études et recherches et 145 k € en charges
de copropriétés NR
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It — OFFICE FONCIER SOLIDAIRE INTEGRE A THM

En 2024, aucun produit et charge n'ont été enregistrés au titre de I'activité BRS. Le résultat comptable

est donc a zéro.
De ce fait, il n’y a pas lieu de délibérer sur I'affectation de ce dernier.

Il - AFFECTATION DU RESULTAT DE THM

Conformément aux dispositions réglementaires, sont joints en complément de la présente
délibération, les états réglementaires (bilan, compte de Résultat et leurs annexes) ainsi que I'annexe
littéraire aux comptes annuels.

Sur la base de ces documents, le Commissaire aux Comptes a présenté son rapport, certifiant la
sincérité et la régularité des comptes de Toulon Habitat Méditerranée pour I'exercice 2024.

Selon linstruction comptable du 01/01/2021, il convient d’assurer une « imperméabilité comptable »
entre le résultat issu des activités SIEG, Hors SIEG et OFS, en cohérence avec le droit Européen.

RESULTAT 2024 €
12000000 | Résultat - Activité relevant du HORS SIEG 2153812,94
12011000 | Résultat - Activité relevant du SIEG -1626 704,19
TOTAL 527 108,75

Ce Résultat sera affecté en compte 11 « Report & nouveau » réparti selon la méme ventilation SIEG,
Hors SIEG. Les cessions ne concernant pas les immeubles de rapport, le compte « Réserve sur
cessions immobiliéres » ne sera pas impacté.

AFFECTATION DU RESULTAT 2024 €
11000000 | Report a Nouveau - Activité relevant du HORS SIEG 2153812,94
11011000 | Report a Nouveau - Activité relevant du SIEG -1626 704,19
TOTAL 527 108,75

De plus, il convient de modifier I'affectation du Résultat 2023, dont 'apport au compte 10685 « plus-
value de cession immobiliere », n'avait pas été effectuée.

CORRECTIF AFFECTATION DU RESULTAT 2023 €
11000000 | Report a Nouveau - Activité relevant du HORS SIEG -742 262.81
11011000 | Report a Nouveau - Activité relevant du SIEG -273652,71
10685000 | Affectation Plus-vatue HORS SIEG 742 262,81
10685100 | Affectation Plus-value SIEG 273 662,71
TOTAL ]

Dans ces conditions, il est demandé au Conseil d’ Administration :
- d'approuver les comptes annuels et I'analyse financiére pour I'exercice 2024

- d'affecter le Résultat bénéficiaire de I'exercice 2024 pour un montant de 527 108,75 €
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- d'approuver la modification d'affectation du Résuitat 2023.

Le Conseil d’Administration,

Vu le décret 2014-1151,
Vu l'arrété du 10/12/2014,
Vu l'article R421-16 du Code de la Construction et de I'Habitation,

Considérant que le quorum du Conseil d’Administration est atteint,

Aprés avoir délibéré, selon le vote suivant :

| Votes favorables | 17 | Abstention - 0 | Votes contre 0

Article 1

APPROUVE les comptes annuels et I'analyse financiere pour 'exercice 2024.

Article 2

AFFECTE le Résultat bénéficiaire de I'exercice 2024 pour un montant de 527 108,75 €.

Article 3

APPROUVE la modification d'affectation du Résultat 2023.

~. Le Président du Cog d’Administration,
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TOULON HABITAT MEDITERRANEE
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Exercceclesie 3112204
Copyoght © Sims Drvamppemant

BILAN - ACTIF Partle 2 - Fiche n*2.1.1
I Exercice 2024 Exercice 2013
N* de compte ACTIF BRUT “'_"‘;';’“m‘:_“ NET TOTAUX PARTIELS NET
1 2 3 4 § 6 7
COMPTES DE CAPITAUX 0,00 0,00
109 Actionnaires Capital souscrit - non appelé 0,00 0,00 0,00 0,00
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 882732,08 1214 863,95
201 Frais d'établissement 0,00 0,00 0,00 0,00
20082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 140939879 943 517,62 465 881,17 547 496,60
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1) 1908 942,87 1492 081,96 416 850,91 567 167,35
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 338918 297,04 345 885 163,61
A 2111 Temains nus 6185 754,89 Q.00 6 185 754,89 6533 171,10
Cc 211221132115 Temains aménagés, foués, batis 027217777 0,00 3027217777 3028383 1.0
T 212 Agencements et aménagements de terrains 0,00 0,00 0,00 0,00
| 213 (sauf 21315 et 2135) Caonstructions [ocatives (sur sol propre) 603 157 039,10 328 358 247,81 2747598 791,29 284 935 727,62
5 214 (sauf 21415 et 2145) Constructions locatives sur sol d'autryi 40003 843,17 16 496 839,46 23507 003,71 19 645 853,36
t 21315-2135-21415-2145 et 4 432 857,87 1347 278,91 3085578,96 312307170
M [215-218 Instal. techniques, matériel ot outillage, et autres immo. corp. 6021 896,47 4 952 905,25 1068 991,22 1143 50852
M 221-222-223 en lacat 2, loc.attri 0,00 0,00 0,00 0,00
o 23 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 22778 104,03 10795 758,37
? 2312 Terrains 769 852,50 0,00 769 852,50 769 852,50
L 2313-2314-2318-235 C ot autres les en cours 2130375343 0,00 21903753,43 10 016 761,41
1 |28 Avances et acomptes 102 438,10 0,00 102 498,10 914246
s ISATIONS Fi @ 300,00 300,00
E |261-266-2675-2676 Participations - Apports, avances 300,00 0,00 300,00 300,00
2671-2674 Créances rattachées a des participations 0,00 0,00 0,00 0,00
272 Titres immobilisés (droits de créances) 0,00 c,00 0,00 0,00
2741 Prats participatits 0,00 0,00 0,00 0,00
278 Préts pour accession et aux SCCC 0,00 0,00 0,00 0,00
271-274 (sauf 2741)-275-2761 lautres 9,00 0,00 0,00 0,00
2678-2768 Intéréts courus 0,00 0,00 0,00 0,00
ACTIF IMMOBIISE b | 718188314, 26287743395 | 38267742395 35767508383
3 (net du 319, 139, 359) STOCKS ET EN-COQURS 0,00 0,00
31 (OHLM)}/ 38 (SEM) Terrains 4 aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
33 Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,00
immeubles achevés : 0,00
35 sauf 158 Disponible 4 la vente 0,00 0,00 0,00 0,00
358 Temporairement loués 0,00 0,00 0,00 0,00
7 Imm. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat Q.00 0,00 0,00 0,00
32 Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
408 Foumnisseurs dediteurs 272228,71 0,00 27222871 wmane 797 84991
CREANCES DEXPLOITATION 9090 828,22 10 090 693,82
A Créances clients et comptes rattaches {y compris 413} : 0,00
ol 331 Locataires et organismes paysurs d'A.P.L 3358 100,54 0,00 3359 100,54 3536 613,69
T |a12 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00 0,00 a.00
I |414 Clients - autres activitas 0.00 0,00 p.oo 0,00
Flas etlocataires-acqué 0,00 0,00 0.00 0,00
416 Clients douteux ou litigieux 7493 899,56 561967587 16874 223 69 2118758,79
c 418 Produits non encare facturés 7374710 0,00 7374710 100 099,32
; 42-43-44 (sauf 441)-4675-4678 Autres 1390 648,91 0,00 1390 649,91 1196 876,58
c 441 Etats et autres collectivités publiques - Subventions a recevoir 21392 966,38 0,00 2392 966,98 3138 345,44
u CREANCES DIVERSES (3) 227733334 1312477,55
L 454 Sociétés Civiles immaobiliéres ou S.C.C.C 0,00 0,00 @,00 ¢,00
A 451-458 Groupe, Associés-opérat faites en commun et G.L.E 0,00 0,00 0,00 0,00
N 46 {sauf 4611-4675-4678) Débiteurs divers 270064573 42331179 2277 333,94 1799 988,65
U 461 (sauf 4615) Opérations pour le compts de tiers 0,00 4,00 0,00 4,00
4815 Of i d" etderé pour le compte de tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
455-4562 Autres 0,00 0,00 0,00 0,00
478 ( OPH) Autres comptes transitoires 0,00 0,00 0,00 {487 511,10)
50 Valeurs Mobifiéres de placement 0,00 ¢.a0 0,00 0,00 0,00
| DISPONIBILITES 38 808 885,21 47 582 804,83
511 Valeur 4 I'sncaissement 0,00 0,00 308,22
§15 (OPH) Comptes au trésar 0,00 0,00 0,00
518 Comptes de placement court terme 35 768 967,81 35 768 967 81 4597082376
5188 Intéréts courus a recevoir 0.00 0,00 1333,33
Autres 51 Banques, établissements financiers et assimilés 3039 587,40 3038 597,40 161014152
53-54 Caisse et régies d'avance 0.00 0.00 0.00
c |46 Charges constatées C'avance 0,00 0,00 000 4630,00
[}
': ACTIF CIRCULANT m 56491 803,74 604298766 | 50 448 816.08 | §9 788 306,11
T
E
s (481 Charges & répartir sur plusieurs exercices {my 0,00 0,00 0,00 0,00
: 169 Primes de remboursement des obligations vy 0,00 0,00 0,00 .00
G
E 476 Différences de conversion Actf [\2] 0,00 0,00 0,00 0,00
T TOTAL GENERAL (1o Helll+IVeV) 772660 118,70 | 359 833 868,87 413028 250,03 413 028 250,03 417 464 190,04
(1) Dont droit au bail )
(2) Dont a moins d'un an
(3) Dont a plus d'un an
Page 1
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BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

Partie 2 -Fiche n*2.2.1

Exercice 2024
Exercice 20
N* ds compte PASSEF DETANR TOTVAUX PARTIELS
o 1 — - 1 3 4 5
10 CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 38950 138.76 3935013076
101-104-105 Capitaf - 9,00 8,00
1011 (SEM) Capital 3ouscrit — fion appekd .00 2.00
10331014 Capital (actions simples) 0,00 000
10134 Capital actions dattribnution 000 000
104 Primes démissions, de fusion et dapport 000 000
105 Ecarts de rédvaluation 0.00 000
102-103 (OPH) Dotation
yo2 Dotations 163421455 183421455
103 Autres fonds propres- autres compléments de dotation,dons at legs an capitat 1283191,38 128319138
106 Réserves :
¢ 1081 (saciétes) Résarve ligale 0.00 0.00
A | 1063 tocarss Resarves statutaires ou contractueles 000 000
p | 1067 c0PH) Excédants d'exploitation afactés a finvestissament 23859 340,88 2385934088
1 [oe71 dant ralevant du SIEG (depuss 2021) 395 929,89 9592989
T | 10689 (sEM Rasarves - Activitd agride 000 900
Al osss Résnrves 3 cessions immobibbres 930175425 930375425
U | 06851 dont relevant du SIEG (depuis 2021) 000 000
X[ 1oses Réserves dvarsas 286363770 286963770
p | 1ossar dant refevant du SIEG (depuis 2021) 000 0,00
Rl Report i nouvesu (a) 72205 126.78 72208 128,70 7216149848
o |sem dont relevant de Factivié agréee depuis 2016 69 612 061,51 6797215012
P dont relevant du SIEG (depuis 2021) 262006527 417954638
Rz Rasuitat de Fexercice (a) 527 108.75 27 108,75 040
E | sem dant relevant da factivité agride 215381294 161291138
S dond relevant du SIEG (depuis 2021} (1626 704,19) (1559 431,06)
[ Monuantbrut | nacau résulue
3 SUBVENTIONS DINVESTISSEMENT | re27soress | 6 179 090,08 96571 634,68 257160488 100 200 3%.18
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0.00 208
145 Amortissaments dérogatoires. 000 000
146 (socidté) Provision spécisle de réavakiation 0,00 000
CAMTAUXPROPRES ) 208 264 009.97 L N2
1671 Titres participatits 000 0,00 0.0
TOTAL AUTRES FORGL MG 080 | 406
FONDS PROPRES E [ nﬁ_ﬁ I e oeasr | D
15 PROVISIONS § 006 448,81 ATa e
P [151 Provisions pour risques 1115 702,94 1143395,94
R lys72 Pravisions pour gros entretien 4890 743,87 360301122
\CI) 153158 Autres provisions paut charges 000 000
TOTAL PROVISIONS [} 000 448,81 _ §008448,01 _ATERANTA8
DETTES FINANCIERES (1) 186 906 573,04 11 147 06645
162 Participetion des employeurs 4 faflort de construction 605867025 621750618
183 Emprunts obligataires. 0.00 0,00
164 Emprunts auprés dex Etablissements de Cridit 172508 374,99
1841 Caissa des Dépots et Cansignations 168 901 661,57 170 408.859,31
1642 CGLLS 114 607.72 13199274
1847 Prats de Fex-caissa das prits HLM 000 000
1648 Autres itabiisements de crédt 557210529 620062249
165 Dépéts et cautionnements regus * 4130008,70
1851 Dopots de garantie des bocataires 393894190 3801511.63
1654 Redavances (locaton-accession} 0.00 a00
1658 Autas dépots 191 064,72 192357,97
Emprunts et deftas financiéres diverses EREIY:AT]
1B6-1673-1674-1677-1678 Participation (spécifiqus 30ciétes) - Emprunts of dates assortis de condhions particubibres 004 004
1675 Emprnts participatfs 000 000
1678 Avances darganismes HLM 00 000
168 saut intéréts courus Autres amprunts ot dettes assimiées 1219 996,70 133802411
17 saul intéréts courus-18 Dattes rattachées & des participations 000 000
D|sto Concours bancaires caurants 000 200
$ a8 (10l 1600 ITINTAB-1T08 | inthrats caurss 290953037 284830198
16883 Intbrots compensateurs 0.00 000
r 29 Orotts des locatsires ou des affectants 2.00 000
E 2293 Oroits des locataires attributaires 000 6,00
s 2291-2282 [Autres des ! 000 000
419 Chents criditeurs 854 831,08 62638168
4195 Locataires - Excédants dscomples §05 316,02 62243563
Aures 419 Autres 24821503 203 346,02
DETTES DEXPLOITATION 7940 089,03 sassms2
401-40314081-4085 partis| Foumisseurs 4843 941.60 391161793
402-4032-4082-4088 partiel Fourisseurs de stocks immebiiers 000 0,00
| 4243240875 Dettes hacales. sociates ot autras 3090 146,43 206435059
DETTES DIVERSES 271848383 2mme
Dattas sur immobilisations et comptes rattachés
404-405-40844088 partiel Faumisseurs dimmobiksations 1827 375,96 141590375
269279 varsements restant § effectuer sur fires non liberés 000 000
Autres dettes :
4563 (sociatés) Associds - Versaments regus sur augmentation de capital 000 0,00
454 Socktés Civiles Immobiieres 000 0,00
451458 Groupes-Associés-opérations failes en cammun et en GLE 0,00 000
451 (saut 4615) Opétations pous e compte de tiers 000 900
15 Opérations daménagements 0,00 000
45545746 (sauf 461 o 4675)-478 | Autras 115107767 150741167
Produits constatés d'svance 286.083.00 343392
8714878 Au ttre de Texploitation ef autres 286 083,00 39943312
: “wn Produits des ventss sur lots an cours 0,00 000
G
1] TOTAL DETTES [l 198 76873428 H
L.
477 DIFFERENCES DE CONVERSION PASSI i M| 0,00 000 400
ml [T TOTAL GENERAL (Tetbist e ) sz || 302425098 aTesaInos
(3) Mantant entre parenthéses jorsqul s'agit ds pertes.
(1) Dont 4 phus dun an.
(1) Dont 3 moins dun an.
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TOULON HANTAT MEDITERRA/IEE A
AVENUE FRANKLN ROGSEVELT e BT
93075 TOULON CEDEX anrosn

0 e Sael 27630001700973 - Cote APE

Tableau n® 1 Partie 4 Fiche n°4,1
ENGAGEMENTS HORS BILAN (€)

ENGAGEMENTS

8021 Avals, cautions, garanties regus 8011 Avals, caitions, garanties donnés
80221 Contrats d'emprunts accession signés et non poriés  lencaissement 8012 Octroi de préts 0,00
80222 Avenants en cours (accession P.AP } 80121 - Contrats signés de préts principaux
8023 Emprunts localifs et autres o012 - Contrats de préts complémentaires
8024 Créances ascomptées non échues. 80128 - Autres cantrats.
8026 Engagements regus pour utilisation en crédit-bail
8028 Aulres engagements regus 8016 Redevances crédit-bail restant & courir
8018 Autres sngagements donnés 0,00

Reste & comptabiliser sur
80181 - Codt de production prévisionnel des opérations non liquidées
(logements - accession)

80182 - Coi de production prévisionnel des opérations non liquidées (teains -
accession)

80183 - Compromis de venle {y compris lerrains pour résarves foncidres)

8g184 Reste a payer sur marchés signés (apérations locatives)

E: merts divers

Contrats préliminaires avec fonds blogués - prix de vents prévisionnel

Reésarvations sans fonds bloqués - prix de vente prévisionnel
Dépdts da garantie bloqués - location accession

Engagemenis de Ia persanne physique I immeubles & réalisar
Appets de fonds Foumisseurs
Situation de trésorerie de la construction Travawx réalisés (solde débiteur)
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TOULON MANTAT LEDITEARANEE
AVEMUE FRANKUM ROOSEVELT
12076 TOULON CEDEX

R 4o St 430001700028 - Coda APE

Partie 4 Fiche n*4.2
Tableau n® 2
RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

4.2.1 - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1 (Montants entre parenthéses lorsqu'il s'agit de montants négatifs}

- R Dont activités antérieures & 2021
ORIGINES : TOTAL Dont activités relevant du SIEG depuis 2021 ou ne relevant pas du SIEG dapuls 2021
11 - Report 4 nouveau svant affectation du résultst 7217869648 417954636 67 999 150,12
12 - Résultat de exercice N-1 53 430,30 (1 559 481,09) 161291139
- Prétévement sur le comple 10688 réserves diverses (1) 0,00 0,00 000
0,00
0,00
co0
0.00
0.00
Part de l'activité SIEG / hors SIEG dans fe résultat -2918,72% 3018,72%
Part de lactivilé SIEG / Hors SIEG dans les capitaux propres 0,00% ,00%
AFFECTATIONS :
- Affectation aux réserves
1061 Réserve ligale (spécifique socidtés) 0,00 0,00% 0,00 0,00%
1063 Réserves statutaires ou contraciuelies (spécifique sociétés) 0,00 0.00% 0,00 0,00%
1067 Excédents affectés & I spécifique OPH) 0,00 0,00 0,00
10683 Réserves activité agréée (spécifique SEM) 0,00 0.00
10685 Réserves sur cessions immabiliéres 0,00 0,00 0.00
10688 Réserves diverses 0,00 0,00 0,00
457 - Dividendes 0,00% 0,00 0,00%
11_- Report & nouveau aprés affectation du résultat 72232126.78 2 620 085.27 59612 061.51
= ——_ VOTAUX| T2252 126.78 12232 42678 2820 08837 202008827 | 9961208181 | S92 981
{1) Avac indication des postes de réserves sur lesquels les prélévements sont effectu
4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SPECIFIQUE SOCIETES) {1}
Montant total des
: Dividende Platond annuel A
Exarcica Année de paiement dividendes Résultat net
par action distribués de distribution (2)
N
N-1
N-2

(1) Tableau & rensoigner pour les 3 exsrcices précidents (articke 243 bis du CGI)
(2} Selon les modalités définies par e 12 des statuts types des sociétés anonymes d'habitations 3 loyer modéré (acticte Annexe a article R422-1)
et le 12, des statuts types des sociétés anonymes coopératives de production d'habitations 3 loyer modéré (article Annexe & article R422-6)

Page 8

Ebente 10w



SCuUC/HUILL 9| NP

6 9bey

G.'612 198 /1L

$9'G98 £6€ 55

€€'69Y O¥L L1

0v'0.S €09 €5

$9'2202v0 ¢ €6'1ZY LY9 € 92'6v6 2TL € Pr'vZ6 621 ¥ 00°/€.2 265 C (8¥9 19 L9 'GH9 $8)dwod) (010 'SILID0S SBIANGD '9]eI0S JJUNIIS)
90J019%3,| Op XNeI00S sabejueAe sap a1} Ne S8PSIOA SSWILWOS SIP JUBJUO
£5'809 €46 6 01'269 £6¥ 6 78'0/.81E6 68'8/.208 6 0L'81509.9 (19 8)1dwod) a21040x3} Bp deLe|es aSSBUI B] 3P JUBJUOIN
00'Log 00'20¢ 00'v0€ 00'50Z 00'50Z 991919x9,| Juepuad saAojdws saueles sap usAow jNoapg
jouvosiad

S7'80L 425 0E'0EY €5 91'6// €SS ¥ ZL'Z6L SES € 88'G95 €21 (suoisinoid 19 suolelogIdap 'sluswassiowe)

¥6'242 L0V 1T ¥Z'G6S 166 £ Tr'ISL Sov €1

L6'EVL SV6 LS 2/'SS1 619 0§ 8Z'165 66V €€

sg|nojed synpoud )a sebieyd saide Jeynsay

(suolisinoid 13 suonerdadap ‘sjuswassipyowe)
sg|noes sjinpoud }8 sabieyd Jueae Je)Nsay

(€0. s10y) saireyep 2y

221249X9,| 8p S)e}NSes § suonesodo

ycoe

€202

geoe oz (174174

€T v.u ayodi4

Al 31LNvd

—

wawaddojaas( eines @ Jybiidos

P2OZ/ZL/LE Bl S012 aMIBXT

$3010¥3X3 SUIINAUIA ONID S3A SHNOD NV
JWSINVO¥O0.T 3d S1VIINSIY

3dV 3pe) - 6Z000LLO00ERLZ 19NS 3P N
X3030 NOINOL 9L0€8

L713A3S00H NiDINVY INNIAY
IINVHYTLIG3IW LVLIBYH NONOL



TOULON HABITAT MEDITERRANEE
AVENUE FRANKLIN ROOSEVELT

Exercice clos le 3111212024

[ 4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH) | | Partied Fiche n*a.2.4 |

6 895 555,71

5716 278,86

7 784 230,60 |

b) Total des produits financiers (comptes 76}
c) Total des produits d'activité (comptes 70)
d) Charges récupérées (comptes 703)

618 101,86 1388 338,69 154974254
66 929 232,13 68 420 837,96 7181492178 |
14 984 088,16 14 817 267,56 16 421 056,13 |

e) = (b+c-d) : Dé

ir du ratio d'auto-fi

(1) Cette figne doit 8tre insérée dans le rapport de gestion

t net HLM

52 563 245,83

54 991 909,09

56 943 608,19 |
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TOULON HABITAT MEDITERRANEE Exernice clos je 3111212024
AVENUE FRANKLIN ROOSEVELT Copynght © Sabia Développement
3076 TOULON CEDEX

N de Swel 2743001700029 - Code APE

Partie IV - Fiche n°4.5.1

TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

NATURE wonTANTAuDEBUTOE  AYSMEREIONS  DIMINUTIONS |REPRISES  MONTANT A LA FIN DE
L'EXERCICE L'EXERCICE DE L'EXERCICE L'EXERCICE
1 2 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires 0,00 0,00 0,00 0,00
Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALI 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 784 006,38 316 389,00 412 528,00 687 867,38
Pour amendes et pénalités 0,00 19 950,00 0,00 19 850,00
Pour pertes sur contrats 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pensions et obligations similaires 0,00 0,00 0,00 | (33 0,00
Pour gros entretien 3603011,22 3 954 486,31 2 666 753,66 4 890 743 87
Pour charges sur opérations immobiliéres 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres provisions pour risques et charges (dont amprunts) 359 389,56 64 033,00 15 537,00 | (3 407 885,56
TOTAL il 4 746 407,16 4354 858,31 | 12 3094 818,68 6 006 446,81
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorporelles 108 660,81 0,00 0,00 108 660,81
Corporelles 0,00 0,00 0,00 0,00
Financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 108 660,81 0,00 0,00 108 660,81
STOCKS ET EN-COURS
Terrains & aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles en cours 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles achevés 0,00 0,00 0,00 0.00
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL IV 0,00 0,00 0,00 0,00
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 683027723 3710 233,90 4920 835,26 5619 675,87
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres créances 42331179 0,00 ¢.00 423 311,79
Valeurs mobiliéres de placement 0.00 0,00 0,00 0,00
TOTALV 7 253 589,02 3710 233,90 4920 835,28 6 042 987,66
TOTAL VI(lll + IV + V) 7 362 249,83 3710 233,90 4 920 835,26 6 151 648,47
TOTAL GENERAL (1 +1i + V1) 12 108 656,99 | (1) 8 065 092.21 | i1 8 015 653.92 | 12 158 095,28 |
RENVOIS
Exploitation 7 664 720,21 7 603 125,92
(1) Dont dotations et reprises Financiéres 0,00 0,00
Exceplionnelles 400 372,00 412 528,00
(2) Dont reprises de provisions utilisées 966 322,46
de provisions non utilisées (*) 2 128 496,20
13) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail 0,00 I
(*) Exemples * reprise de pravision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite a cession de patrimoine,etc... (a détailler dans la parie littéraire de I'annexe).
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TOULON HABITAT MEDH ERRACEE R
AVENUE FRANKLIN ROOSEVELT Copmghi 2 Sabwe Develoonsmant
53078 TOULON GEDEX

1 40 Siret 2743000170002 - Cote APE

Partie IV - Fiche N"4.9

EFFECTIF

Porsonn.ul‘s_.dl;mlstrmm
Cadres 58
Non cadres 121
d e 15 of [ 0 0
Cadres [
Non cadres 15
Personnels d'immeubles . - - | 24 == ) of )
Cadres 24
Non cadres 0
[Personnel de maintenance = — 83 | 0 0 0
Cadres s
Non cadres T4
Dont effectif de ['organisme a plein temps
Dont effectif de organisme & temps partiel en nombre 20
_Dnnt effectif de I'organisme & temps partiel en équivalent temps plein 17

Eftectif salarié au 31 décembre n-1

- Fins de confrats au cours de l'année

+ Contrats signés au cours de I'année

(a) En équivalent temps plein. Pour le caicul de I'équivalence temps plein, rapporter la durée de travail effective 3 la durée conventionnelle ou légale.
{b} Inclure 'ensemble des effectifs salariésles (y compris las C.D.D et contrats aidés ainsi que ceux ayant le statut de Ja fanction publiqua temitoriale.
(¢} Personnel mis 2 di: ition d'organis ou gl {dontFé société de coordination), ou équivalent en effectif des frais de personnel commun facturés a ceux—i par forganismes

{d) Personnel mis a disposition de |a société par d'autres arganismes ou groupements {maison mére, GIE, .., sauf société d'intésim) ou dans is cas d'une société de coordination par ses actionnaires.

Page 18
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TOULON HABITAT MECITERRANEE Exercice clos Yo 31/12/2024
AVENUE FRANKLIN RQOSEVELT Capyright © Satvia Dévelappement
83076 TOULON CEDEX

N* de Siret 27830001700029 - Coda APE

Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe |

10.1 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, impdts et taxes non récupérables) imputés a des i bles au cours de I'exercice sont ici
analysés au niveau du compte auquel ils figurent en fin d'exercice.

‘COMPTES DIMPUTATION NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION MONTANT TOTAUX PARTIELS

3 2 3
211 - Terrains 0,00

Divers (montants non significatifs)
213/214 - Constructions 91 860,43
Frais acquisition Immeuble Cap d'Or 71858,93
Frais acquisition Kennedy 20 001,50

Divers (montants non significatifs)

231 - Immobilisations corporeiles en cours 0,00

Divers (montants non significatifs)

31 - Terrains & aménager 0,00

Divers (montants non significatifs)

33 -Immeubles en cours 0,00

Divers (montants non significatifs)

35 -lmmeubles achevés 0,00

Divers (montants non significatifs)

TOTAL 91860,43

Page 19
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el L Col Exercice clox le 11/12:2024
AVENUE FRANKLIN ROOSEVELT e
83076 TOULON CEDEX

N" de Siret 2783001700029 - Cade APE

Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe il

10.2 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

TRANSFERT DE CHARGES

DESTINATION DES CHARGES TRANSFEREES EXCEPTIONNELLES (CToT)

En charges & répartir (c/481) (1) ' ' B 0,00
En comptes de tiers
En charges d'exploitation 86 975,03
En charges financiéres
En charges exceptionnelles

[dont frais sur ventes... C/67182] (2}

— = = TOTAL ~ 8697503 0,00 0,00

(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au compte 4813,

(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déductibies des plus-values de cession de patrimoine locatif, et transférés au compte 67182,

Observations (précisions sur les charaes concernées. ies tiers concernés. ...} :

Page 20
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TOULON HABITAT MEDIERRANEE
AVENUE FRANKUIN ROOSEVELT
83076 TOULON CEDEX.

N de Sir 17010001700029 - Code APE

11 - PRODUCTION IMMOBILISEE

{Compte 72)

Exwroce doslu 3122024
Copyrigni © Satva Cavaioppament

Partie 4 Fiche n°4.11

e 2 AUTRES TRAVAUX ET
N° INVENTAIRE GPERATIONS mmfmerm " ““‘;::’f%: @ ‘“‘(‘: m‘:‘%ﬁ;’ B} pRESTATIONS POUR 8O1MEME TOTAL
(Compte 7223) (4}
] 1 2 3 ‘ 5 s
14 [LE PATIO 28 394,82 28 394,82
220 | GASQUET EXT 11858,79 11858,79
221 |CARNOULES 5881,36 $881,36
223 | LE MURIER MAURELLE 9 483,00 9 463,00
188 | MASSENET 2190225 21 902,25
210 | LE BAQU 364082 364082
211 | DESAIX OLIVIER 6381378 6381378
217 |cRs59 551944 551944
20 [{A PONCETTE 3265841 32658,41
50 | OLIVAIE 1267074 12670,74
1131 | LA MAURELLE 5528,96 552896
1171 | PLEIN SUD 268437 268437
1211 | ST ANTOINE 51883,03 5883,03
1221 | VALLON 386548 1865468
1201 | LA ROUVE 682,48 682,48
122 | MAX BAREL 1323566 1323566
1181 | LES PRAIRIES 687887 6878,87
24 | MICHELET BAT A 1265308 12653,08
1191 [ PRESENTATION 662,48 682,48
29 |FLORANE BAT ¥4/ 321893 327883
25 | CLOSERIE 118020 138020
222 | KENNEDY 46199 8461,99
1491 |CAP D OR 428991 428991
0,00
0,00
= _ toma 000 | 265 30885 000 000 || 28830885

1} Justifier ci-dessous l'incorporation des immobilisations incorporelles.

daans l'instruction comptable.

{2} Les colts imputés ne doivent pas excéder les coits réels. Préciser ci-aprés les méthodes de calcul. Rappels : la non imputation des coits internes altére I''mage fidéle. La notion de colts internes de production est décrite

(3} Justifier ci-dessous I'incorporation des frais financiers et indiquer le mode de calcui em

inscrits dans les comptes 86, et ils sont P en

par les

ployé. Rappaels : seuls les frais financiers externes de la période de construction peuvent étre i
2

Hs sont

(4) Indiquer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il s'agit.

Page 21

Edtele 10082025



TOULON HABITAT MEDITERRANES Exercice cios fe 311222024
AVENUE FRANKLIN ROGSEVELT Copynght © Sania Développement
83075 TOULON CEDEX

H* ge Siret 27430001700029 - Code APE

Partie 4 Fiche n°4.12

12 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS
: FRAIS FINANCIERS | FRAIS FINANCIERS NON | N
COMPTES imﬁ 01! UNE sssl:iglggg:: TAIOUPF(E‘I) mm“w @ COoUTS INTERNES (2) TOTAL
1 : 2 I 3 4 5 8
331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement 0,00
332 - Opérations groupées, constructions neuves 0,00
333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente 0,00
334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.}) 0,00
337 - Divers_(:!) ! 0,00
T“)TAI. GENERAL X 0,00 000 | 0.00 0.’“..‘ _0.00

Rappel: La non comptabilisation des couts internes altére I'image fidéle.
Les colts internes sont décrits dans l'instruction comptable.

(1) Pour les frais financiers des emprunts finang imultané fa réalisation de plusieurs prog et pouvant étre affectés par répartition entre ces programmes, justifier de la réaiité de
futilisation de ces emprunts et les modalités de répartition des frais financiers entre chaque programme.

{2} Total des colonnes 4 et 5 = total de la colonne 5 du tableau IV-3 - fiche 1 (mouvements des comptes de stocks).
Préciser ci-dessous la méthode de calcul de ces coits et celle de répartition entre les programmes.

Rappels : La non imputation des codts internes altére [image fidéle,
Les coits internes imputés ne doivent jamais dépasser les coits réels.
La notion de colts internes de production est décrite dans linstruction comptable .

(3) Préciser la nature des travaux dont il s'agit.
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TOULON HABITAT MEDITERRANEE
AVENUE FRANKLIN ROOSEVELT
83076 TOULON CEDEX

N* de Siret 27630001700025 - Cade APE

Exacice clas le~ 31/12/2024

Capyright © Salvia Développement

I

Partie 4 Fiche n°4.13 |

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

I - CHARGES
NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
1 2 3
671 - Sur opérations de gestion (1) (2) 113736,73
INTERETS MORATOIRES AFFAIRE ATALIAN 111 433,57
PV VEHICULE 60,00
DETTES LOCATAIRES PRESCRITES 224318
Divers : montants non significatifs
675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1) 395 338,53
- Cessions (2) 359 069,75
CESSION TERRAIN J RENARD 347 418,21
CESSION TERRAIN J ROSTAND 125046
CESIION TERRAIN CHAUFFERIE 10 403,08
Divers : montants non significatifs
- Démoalitions 0,00
Divers . montants non significatifs
- Sorties de composants et autres éléments mis au rebut 36 268,78
RENQUVELLEMENT DE COMPOSANTS 35008,08
MISE AU REBUT TROTINETTE 1260,70
678 - Autres (1) (2) 1239 979,87
SINISTRES 925 440,86
CONTENTIEUX ATALIAN 180 075,22
DIVERS 134 463,79
Divers montants non significatifs
687 - Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 400 372,00
PROVISION POUR RISQUE 400 372,00
Divers | montants non significatifs
TOTAL 214342713 214942713

(1) Détailler les montants significatifs

(2) \dentifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de F'affectation au compte 10685.
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TOULON HABITAT MEDITERRANEE Exercice closle 111272024
AVENUE FRANKLIN ROOSEVELT Copynght © Sahvia Céveloppement
£3076 TOULON CEDEX

N° de Sirel 2780001700029 - Code APE

[ Partie 4 Fiche n°4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
il - PRODUITS

NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
1 2 3

771 - Sur opérations de gestion (1) 1978 506,78
PENALITES 191 965,24
RECOUVREMENT SUR NON VALEUR 104 999,02
DEGREVEMENT IMPOTS 1307 483,00
PENALITES ENQUETE ASSURANCE 367 505,52

Divers . montants non significatifs 6 554,00
775 - Produits des cessions d'éléments d'actif (1) (2) 1698 366.00
VENTE TERRAIN SITTOMAT 180 000,00
VENTE TERRAIN JULES RENARD 1174 866,00
VENTE TERRAIN JEAN ROSTAND 335 500,00
VENTE VEHICULE 8 000,00

Divers : montants non significatifs
777 - Subventions dinvestissement virées au résuitat 4777 128,37
QUOTE PART REPRISE 477712837

Divers montants non significatifs
778 - Autres (1) 844 574,03
REMBT INDEMNITES SINISTRES 503 670,22
REMBT ZEPHIR 225 185,58
TELEGESTION 31 257,98
DIVERS 84 460,25

Divers - montants non significatifs
787 - Reprises sur dépréci et provisi 412 528,00
REPRISE SUR PROV LITIGES 412 528,00

Divers . montants non significatifs
797 - Transferts de charges exceptionnelles 0.00

| e N || _ — TOTAL 971110318 | 971110318

{1) Détailler les montants significatifs.
{2) Identifier distir les relatifs aux immobiliéres entrant dans le calcul de l'affectation au compte 10685

Page 24

Edie le 10062025



5202r90/01 ™ $UP3

Gz 9bed

18824
(37X

LOv0L
YEE0L
€Ee0L
2ee0l
1€€0L
£2e0L
LZ€0L
Zle0L
LLEOL

Wewsddolsnsq wimes @ BAdos

vzoer2|

o sop

9568 €12
00'088 !
60'2LS S
LL'G9L €2
(€8'c.8 v8)
8€'L6¥ ¥
(0z'602 €4¢)
£5'768 L
60'62€ 951
€2'L10 L
(51'809 9t2)

(syeoyubis uou sjuBUOW Sap [E10]) SIBNg

1d430X3 SLiNgodd

S3LNYN3d

JYIVLISHIAINN IONIQISIH NOILLYHNLOVS
SUNILAWOD NOILYIOT NOILVENLIVAS
30NVHI NY3 NOILYYN1OV4H

3Q10d4 NV3 NOILYYN LIV
3OV44NVYHD NOILYHNLOVS

SH3IONOS SLOdWINOILYENLIVS
SIXVL 13 SLOdNINOILYENLOVS
HNISNIOSVY NOILYINLOVS
SNOILV1S3dd SISYIAID NOILYINLIVS

SIN3119JUL S3INDIIX3 INS SPNPOIY - 1L

YL'b.U 8ydld v alued

SL'EEE

0L'v0Z 8
85'926 LT
(65's88 2)
IG'EEY LLL
r9'Lse L
00's€6 L1
€4'998 pL
1£'G96 G
(51'¥85S 69)
(88'512 G)

(09'0zZt)
(10'¢80 2)
(vS'v69)
(56'6¥1 L2)
(L6'612)

05'vE8 LE
(L1'0e6 1)

Inpoud sap |1ie}ea

(5v'969 1)
(S6'L¥¥ L)
(0s's)
(z6'e2)
(61°208)

(55°150 6)
(88'022 1)

(90'2202)
(01'02)
(€L'L0S 91)

(98'210 €)
(£5'9¢€0 8€S)

sinapgjue sasidiaxa ns sabieys - z29

SUNIFILNY SIDN0YIXI VNS S1INAOYd 13 STOAVHO S3a

FUNLVN dvd dILVINLIdVYO3Y Nv3avl- 6l

6L.U nes|qe}

- o _
uBis LoU SIUEUOLL SBp |ejal) SISAIQ

d30X3 SIOUVHO
d30X3 S3IOUVYHO
STYLSINIS
SAYIOLVHOW SLTHILINI
TOVEND

WITIWYS IN3W3Nd4NS
SYIISSINH
JONVINSSY
NIILIHINT SOHO
ANYHNOD N3LLIFHINT
SUNISSIULUNS
SINDILYWOLNY S3LH0d
NY3 J¥N31dWOD
3IONIONI 3118N03sS
NV3 344NVYHD

WA

S3AILYI0T SIOYVYHO
SYNISNIOSY

Y IOVAOLLIN

Y FOVIINVHO

gOW SNOILYD0
JL-ENO3S 13 3NIIDAH

o ¥NITIWHO
. sableyd sap iejeg

-

AV $POD - 6T000LI000TALZ 1945 *P N
X330 NOINOL 90E8

LTIAISOON NIDINVYI INNIAY
IINVUUILIIIW LYLIEYH NOINOL



TOULON HAMTAT HEQITERRANEE.
AYEMUE MANKLN AGOTEVELT
3074 TouLom CEDEX

A de S 271000170002 - Gads APE

62

8

34

69

Erecicn dorie 20N
Coproget © Suhes Omieemament

Partie V -Fiche n* 5.1 8 5.2
SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION
PRODUITS CRARGES SOLOES INTERMEDIAIRES
Exsrcice 2024 Exercice 2023
N° de compte 1 N° de compte 2 3 a2 s
701 Vertes dimmeubles 0,00 601 ‘Achats de terrains 0,00
607 Immeubles acquis par résolkution de vente,
70621-70632-70638 Autres produits. activites d'accession 0,00 adjudication ou garartia de rachat 0,00
7612 Revenus des parta en 5.C.). de vente .00 601 Variation de stocks  terrains 0,00
037 Variation des stocks immeubles acquis par
72232 Transtert d'ékéments de siock en immebilisation 0,00 RO I L KT G 000
Loyers et redevances des logements en location- 604 Achats d'études et de prastations de services -
70471.70472 accession et accession 0,00 Travaux ¢t honoraires 432000
5053 (SEM) Achvlh de terrains, 'f'l?/lu.l, ot hll annexes
de promotion 0,00
Autres 605-608 Achats liea 2 u prod, de stocks immabiliers
0,00
e Accession i ta propriélé - Financement de stocks
immabikars 0,00
7133 Immeubles en cours (inverser le signe) 0,00
7135 0,00
Total sctivités  accession 8,00 432000 MARGE SUR ACCESSION 18320.00) 36.10
N 66115 s .
7061-7062-70672  Rémuneration geslian, location-attr.., préts 0,00 Iniérdts liés & Ja gestion de préts accession 000
WIORE Revenus des prits accession a.00
Total sctiviiés de prits 0.00 Total activités de prits. 0.00 MARGE SUR PRETS 0.00 0.00
7021 (SEM) Baux emphytéotiques, & construction, &
7041 (OHLM) Loyers das logemants non conventionnés 50267253 8127 séhabibiation e autres 9768,82
7023 (SEM) prp— 681112681113 Baux emphytéotiques. & construction, &
7043 (OHLM) . : 681114881115 réhabitation, droft dusunruit focatif social
Loyers des lagements canveniionnés 7295462
702 sauf
mzv-mad:g SEM) s res toyers 01122 Agencements et aménagements de terraine
7041-7043-7047 (OHLM) 4 890 866,36 0,00
681123681124 (saut
122 Praduction immbiisée - Immeubles de rapport :1:;:‘1: ::;:g: Constructions locatives 16 488 075.23
(frais fnanciers extemes) 0,00 1 . )
T Dotations aux amortissements des intéréts
0,00 compematewrs (1) 000
742 [ 000 6872 Ootations aux provisions réglementées 000
743 Subventions dexploitation 156 301,04 Chargss dintérdts nettes de bonil,
- Quote-part des subventions dinvestissement et (ChE] Op. locatives - Crédits relais. avances 0,00
assimilé virde au résukal de 'sxercice (1)
4777 128,37 661122 Op. locatives - Financements définitifs 584694393
7872 Repriss sur provisions riglement
0,00 661123 Intérits compensateurs 000
70476 Redevances en bul réel sofidaire )
0,00 661124 Intérdts de préfinancement consoidables 0,00
7963 Transkert de charges financiéres - intéréts
compensateurs 0,00 66119 Opération en bai réel soldaire 000
703 Récupération des charges locatives 16421 056,13
Charges locatives récupirables
{total colannie 3 - compte da rasultat) 18097 679,52
Total activids jocatives. 75931 414.08 Total activits locatives 0212 MARGE SUR LOCATIF 3543138134 34 104 695,20
21 Production immoblisés - immecbles de aappart
{cods intemes) 265308.95
TN-T2238aul 72232, 4oy productions immob. 000
7064-7065-7063 (SEM)
06670871 7068 | Autres prestations de varvice 183 549,72
] ’ . Achats de termains, Iravaux, et rais annexes
05 Produits de concession daménsgement 0.00 6055 (SEM) e 000
7086 Récupérabon de chargas de gestion imputables 4
daures organismes CHLM
Atres 708 Audres
Yotal productions diverses: 932 075.07
= = . 35036 008,57
[ de Foxarcice en da tiers
602 Achats stockés - Autres approvisionnements. 0,00
Variation des siocks des aures
6032 o
approvisionnerments 000
606 Achats non stockis de matitres el fournitures ooy
o Sousdraitance générale (Travaux relatifs &
Fexpioitation) 2290604,78
613 Locations 588 377,30
814 Charges localives et de coproprdétés 0.00
6151 (OHLM) Entretien ¢t réparations courants sur biens
61521 (SEM) Immobikers jocatifs 793 680,95
6152 (OHLM) Dépenses de gros entretien sur biens immabiiers
61523 (SEM) locatifs 7 662 607,80
6156 e 559 596,44
5158 Autres travaux d'eniretien 75 852,61
61226125 Credit bai mobilier et immobitier 0,00
616 Primas d'assurances. 955 064,12
621 Parsonnel extéfiaur & ta sociéte
0,00
622 Rémunératian dintermédiaires ot honoraires S22 0]
623 Publicité, pubkcations. relations publiques cyer
7583 Produtts du dispositif de lissage de 2 CGLLS 1308 626,00 625 Daplacoments, missions et réceptions 5662509
6283 Catisations et prélavements CGLLS 165 149,00
5285 Redevances T
Autres 61 &t 62 Autres.
961606,26
744 Subventions pour travaux d'entratien 803t 635637 Autres impsts, taxes et versemants assimilés TR
TOTAL divers 1312 429.41 Total { NR ) 25642 958.20 24330 528.7%) 122 903 119.76)
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E FRANKLIN ROOSEVELT

43078 T0ULOw CEDEX

I €0 Sm 17430007700028 - Code APE

Eresea daain T1UZ0T0
Capyneh % Sabus Omvappamert

Partie V - Fichen* 5.1 & 5.2

SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION

PRODUITS CHARGES SOLDES INTERMEDIAIRES
Esarcice 2024 Exarcice 2023
N° de comote 1 N* da comote = T 3 3 4182 5
VALEUR AJOUTEE | 12 179 468,93 12138 $3891
631623 Impdts, taxes et versaments assimiés sur
rémunérations 110127853
§41-5481 Rémunérations 925392473
5456476485 Charges sociales 3346757.95
- Totl[NR) 13701 862.2¢ {13 701 962.21) (13 241 883,501
= = 0 = DEAPLTATION 10U INSUFFISANCE) [~ (vzzanom 11 08 176.89)
REPRISES ] DOTATIONS i =
7811 681118 Amort. des autres immo. incorporeltes 0,00
Reprises sur amartissements 0,00
70157 68112315 - 6811235 | amon, des autres constnctions
Reprises sur provisions pour gros entretien 266675366 | 66112415-6811245 98 984,41
. p Ootatians aux amortissements des charges
15 S utr ' it 1
Atres 78 ur autres provisions dexploitation RS 537 00 6812 despiiat partr 000,
™ Transferts de charges d'sxploitation 86 975.03 Autres 6311 Aulres dotfations aux amortissements 537 310,45
-754-7 Autr roduits de gesti 1 6
R Lol e 20 208,02 eet Dotations pour dépréciatians des immobiisations 0,00
7818 Sur prov pour dép. des immobiisations 0,00 §8173 Dotations pour dépréciations des stocks 000
73 Sur prov. pour dép. stocks ef en-cours 0,00 68174 P e e A R, 371022380
78174 Sur prov. pour dép. des créances 492083526 58157 e e e e g e et 3954.488.31
LT Autres dotations aus provisions 000
654
Partes sur créances imécouvrabies 1341883,03
651-650 Redavances et charges diverses de gestion
couranis (NR} 204 968.21
Totsd 7710 306.97 Total 5908 368.31 12198 057 34)
[ RESULTAT D'EXPLOITATION | a M
GUOTEPART DE RESULTAT
755 Quotes-parts de résultal sur opérations faites en 655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en SUR OPERATIONS FAITES EN 0,00 200
cammin 0,00 commun 0,00 | COMMUN
000 Ootations aux amortissements, dépréciations et
7614 Revenus des actions - provisions -
686 (sauf 6863)
1613 Revenus des avances en compte courant at prits. Charges financidres
participatits 0,00 0,00
7618 Autres praduits des participations 0,00
762 (saut 76261 Autres 661 Intéréts sur autres opérations 5988305
ot 76262) Praduits des autres immobiisalions Ainancidres 0.00
e Produits des autres créances ot valeurs mobiitres 867 Charges nettes sur cassions de valeurs mobilres
de placement 1549 74254 de placement 0,00
765-766-768 Autres produits financiers 0,00 864-665-666-668 Autres charges financiéres (1) 0,00
e Reprises sur dépréciations et provisions
fnancidres 0,00
767 Produits nats sur cessions de valeurs mobilléres
de placement 0,00
796 sauf 7963 Transfert de charges fnancidres 0.00
Total 1548 742.54 Total 59883.05 RESULTAT FINANCIER
B NS | [— | Ie— ] seswmareouran
™ B} . 671 ) .
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 13878 506.78 Charges exceptionnelies sur opérations de gestion 1373673
5 675 Valeurs comptables des élémants d'actf cédés,
Produits des cessions d'éléments d'actil 1696 366,00 dérmoks, mis au rebut 19533853
778 Autres produits exceptionnals B44 57403 678 Autres charges exceptiannelies 123997987
787 saut 78725 Reprises sur pravisions et dépréciations 4252800 88716876 Ootations aux amortissements et dépréciations 0,00
™ Transterts de charges 2.00 eerz-ea7s Datation aux provitions 400372.00
Total 4933 97481 Totak 2 149 427.93 RESULTAT EXCEPTIONNEL 2TRE 84T .68 2368 674,05
691695 Participation dos salari¢s et impdts sur les {26 748,00) {230 808,54
béndfices et assimiés 26 748,00
i — — — — — - —
L 53 430.30
{1) C sur les {liés & des sorties d'actifs, 4 des remboursements anticipés, etc)
{1} Préciser tout montant significatit
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TOULON HABITAT MEDITERRAMEE
AVENJE FRANKUIN ROOSEVELT
43076 TOULON CEDEX

N do Siat 17830001700028 - Coda APE

Exwrcice clasle 1171272024
Capynght © Samia Dévaloppement

Partie V - Fiche n°5.3.1

CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT

Y

Exercice 2024

Exercice 2023

EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION (OU INSUFFISANCE) *

(1522 493,08}

{1 108 176,69)

2| +ou- Variation intéréts compensateurs (c/16883) {1} 0,00 @,00
3 +  Detations aux & des isations locatives
4 (c/68111 5auf 681118, 681122 a 681124 sauf 68112315, 6811235, 68112415 et 6811245} 16 561 028,85 16 459 497 80
5
3 +  Dotations aux provisions réglementées (c/6872) * 0.00 0.00
7 - Reprises sur provisions réglementées (7872) * 0,00 0,00
8 - Quote-part des subventions d'investissement virée au résuitat de I'exercice (¢/777)" {4777 128,37) {4 816 069,06)
9
10 Q.00
"
12 +  Autres produits d’exploitation
13 Transferts de charges d'exploitation (¢/791)* 8697503 406 918,08
14 Autres produits de gestion courante {c/75 sauf 765)* 20 208,02 1 060 365,80
15
16 - Autres charges d'expiloitation
17 Pertes sur créances irrécouvrables (c/654) * (1341 883,03) (1407 743,15}
18 Redevances et charges diverses de gestion courante (c/651 et 658) * {204 868,21) {121021,32)
19
20 | +ou- Quotes-parts de sur faltes en $ 0,00 0,00
21
2| +  Produits financiers
23 Sous-total * 1548742,54
24 Moins reprises sur dépréci: et provisi i (c/786)* 0,00
25
2% 1549 742,54 1388 338,69
27
28 - Charges financidres
29 Sous-total * (59 883.05) 0,00
30 Moins { aux dépréciati et pr - Charges financi {c/6BB sauf 6863} * 0,00 @,00
Ell
32 {59 883,05) 0,00
k]
34 - REMBOURSEMENTS D'EMPRUNTS LOCATIFS (sauf remboursements anticipés) (2) (3 870 085,31} (5973941.49)
a5
36 AUTOFINANCEMENT COURANT HLM | N e » . 644161439 | 5888 168,66
kid +  Produits excaptionnels
38 Produits exceptionnels sur opérations de gestion (c/771)" 1978 506,78 1258 125,60
39 Autres produits exceptionnels (c/778)* 844 574,03 953 560,92
40 Transferts de charges exceptionnelles (c/797)* Q0,00 3,00
4
42 - Charges exceptionnelies
43 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (c/671)* (113 736,73} (62 808,10}
44 Autres charges exceptionnelles (/678)° {1239 978.97) (978 098,95)
45
46 - Participation des salariés aux résuitats - Impdts sur jes bénéfices et assimilés (c/89)" (26 748,00} (230 809,54}
47
4 : T NET HLM 783423000 6628 138,59
1 RESULTAT DE L'EXERCICE 527 108,75 53 430,30
2 + Dotations aux , dépréci et p (c/68) 25323 016,92 22 488 667,92
3 - Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions (c/78) (8 015 653,92) (5012 438,43)
4 +  Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut (c/675) 395 338,53 75381,62
5 - Produits des cessions d'éiéments d'actif (¢/775) (1 698 366,00) (1078 752,00}
6 - Quote-part des subventions d'investissements virée au résuitat de 'exercice (c/777) (4777 128,37) (4 816 069,06)
7
] CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT (P.C.G.} (2) 11 754 315,91 11690 220,35
9
- d'emp: locatifs sauf anticipés (2} (3870 085,31) (5973 941,49}
M | +ou- Variations intéréts compensateurs (c/16883) (1) 0.00 0,00
12 - Dotations aux amor des Intéréts {c/6863) (2) 3,00 0,00
13 ! |
14 AUTTRINANGEMENT HET HLM (pour contrdie} 7 864 230,60 571627886
(") A partir du tableau des soldes intermédiaires de gestion.
(1) Cette variation n'est & renseigner que pour les intéréts compensateurs qui ne font pas ['objet d'inscription en compte 4813,
(2) Hors remboursement anticipés (08.Développement du passif. Fiche 8.2 Récapitulatif emprunts code 2.21, 2.22 et 2.26 "financements définitifs)
(3) A reporter au tableau de financement.
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Exercca clox fe 311272024

Conytight © Salia Deveiopparment

Partie § Fiche n°S

5.5.1 - TABLEAU DE FINANCEMENT EMPLOIS ET RESSOURCES DE L'EXERCICE (2)

{en euros)

VARIATION DU BESOIN EN FONDS DE ROULEMENT ET DE LA TRESORERIE

NB : La variation des éléments d'actif est & calculer & partir des valeurs brutes

EXERCICE 2024 EXERCICE 2023
N° de compte LIBELLES BESOINS DEGAGEMENT SOLDE(3-4) SOLDE
1 2 3 4 $ 6
VARIATIONS EXPLOITATION - “CONSTRUCTION ACCESSION" :
VARIATIONS DES ACTIFS D'EXPLOITATION :
kil - Terrains 4 aménager 0,00 0,00
3 - lmmeubles en cours 0,00 0,00
35 sauf 358 -immevubles achevés 0,00 0,00
358 - Immeubles temporairement loués 0,00 0,00
37 - acquis par de vente, ou g. de rachat 0,00 0,00
454 - Sociétés Civiles Immobilidres (ou S.C.C.C) 0,00 0,00
40812 - F i é de stocks iliers 0,00 0,00
412413 partie! - Créances sur acquéreurs a,00 000
4162 - Acquéreurs douteux ou litigieux 6,00 0,00
VARIATIONS DES DETTES D'EXPLOITATION :
16-17 partiels o (Fi de stocks i 1} 0,00 9,00
402-4082-4088 partie| -4032 - Fournisseurs de stocks immobiliers 0,00 0,00
41912-41913-454 - Acq . ires_acq et SCI/sCcC 0,00 0,00
4872 - Produits des ventes sur lots en cours 0,00 0,00
N L __Toraux] oo 000
—A-VARIATION DU BESOIN D'EXPLOITATION "CONSTRUCTION ACCESSION” = L - 0,00
VARIATIONS EXPLOITATION "LOCATIFS ET AUTRES ACTIVITES" :
VARIATIONS DES ACTIFS D'EXPLOITATION :
32 - Approvisionnements 0,00 6.00
411 - Locataires et organismes payeurs d'AP.L. 0,00 177 513,15
414-413 partiel - Clients - affets a recevoir & autres activités 0,00 0,00
415 - Emp et g i 0,00 0,00
416 saul 4162 - Clients douteux ou litigieux 0,00 1455 136,46
418 - Produits non encore facturés 0,00 26 352,22
409 sauf 40812 - Fournisseurs débiteurs 0,00 52562120
2678-2768 - Intéréts courus 0,00 0,00
42-43-44 4675 -4678 - Autres 0,00 552 486,13
4861 - Charges constatées d'avance (exploitation) 0,00 4 680,00
VARIATIONS DES DETTES D'EXPLOITATION :
4195 - Locataires (excédents d'acomptes) 17 119,61 0.00
419 sauf 41912, 41913 et 4195 - Autres 0,00 45 269,01
401-4031-4081-4088 partiel - Fournisseurs (exploitation, gestion) 0,00 938 323,67
;::is.l(’saul UL AL SRR LT ~ Intéréts courus, sauf accession (financement de stocks} et sauf intérats compensateurs 0,00 61 148,38
42-43-44-4675-4871 - Autres 0,00 1005 728,74
N L _ TOTAUX 17 119,61 4782 258,97
8 - VARIATION DU BESOIN D'EXPLOTTATION “LOCATIFS ET AUTRES ACTIVITES" | {4175 139,36) 12 304,38
VARIATIONS "HORS EXPLOITATION" :
VARIATIONS DES ACTIFS
4615 - Opérations d'aménagement 0,00 0,00
4868 - Autres charges constatées d'avance 0,00 0,00
451-455-4562-458-461 (sauf 4615)-
462-46546724687476 L 477 345,29 0,00
VARIATIONS DES DETTES
404-405-4084-4088 partie( - Fournisseurs d'immobilisations 0,00 21147171
269-279 - Versements restant  effectuer sur titres 0,00 0.00
4615 - Opérations d'aménagement 0,00 0,00
4878 - Autres produits constatés d'avance 9,00 0,00
4563 - regus sur de capital 0,00 0,00
451-455-457-458-461(sauf 4615)-464-|
4671-4686477 SLILED 341 936,25 (14 403,75)
- — — ___ ToTAUX 819 281,54 197 067,96
e e _c_eummunusat_ommoksmmxm N 62221358 | (2718 40015
- e
D - VARIATION DU BESOIN EN FONDS DE ROULEMENT (TOTAL A —{41528265,78} | {2708 #4584
VARIATIONS "TRESORERIE" .
50 - Variations des valeurs iliéres de p 6,00 0,00
51-53-54 - Variaticns des disponibilités 0,00 8774 039,62
519 - Variations des concours bancaires courants 0.00 0,00
) B TOTAUX 0.00 8 T74039.62
E - VARIATION DE LA TRESORERIE I 8 774039.82) | 1222624.21
VARIATION DU FONDS DE ROULEMENT NET GLOBAL (TOTAL D + E): (2) (12 $28 965:40) (1483 964:63)
(1) Variation de la dette (emprunts code 4 de I'Etat du passif), et variation des ICNE correspondants.
(2) Vérifier I'égalité avec la vaniation calculée dans le tableau de financement 1
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INFORMATIONS GENERALES 1

1 IDENTITE (au 31 décombre)

L K PERPTY

Raton secisle de forgwaans (1) [

TOULON FABITAT MEDITERRANEE )

Lo can echeant, ruson 10aale peicidente (2} |

St jusdqun

Dia a canatiuson daFargwisme
date da undaton

TTRTT600E

o SAEN [ Trasom 17 i

ousee .
Commr e o e et s P———

Apparsenance 4 un groupe TOLS verteal ou nozoniad

- 1ira igne dadresse [ AVENUE FRAMKUN ROOSEVEL T 1
Slmesge Caversa | i
= Jms bgne g'adresse 1 1
Jriiriapioion i
cose
canmn Campetence rwmiands scuale
codes dmede [y——
Telghane 1 Larganisms possade-hd un agrément an e quOFS?
E-mel de contact da i drection genirse | 1 Lo cas schwant. date de Sgnaire de Fegrimeni OF S
Rattachement sdminsiratd (s ec lque OPH) Mewnooe i
N de 4 cobechuns de rachamant (O H) TSR WETER i
Instanca de gouvemance [ 1
Foncion o om w Prinam___ Onts s sa o foeten
[ T T
o Adema Dale do dabt do mandas Dol do e mandat
Commissaires s camptes 8 T T 1 1
s [—
Porcpaten §n GiE ou §un grovee du C———— ™ ( L i
moyeres thors SAC oy groupe caprialiesn)

Mot s capital sodal 2u 3112

S Rarson socide Trpe de conrtie Gela kg mr Forgarvams
Grape Nerizril (comrdneten) s T i
Croupe vertcal | (captatotue) I T T i
Qroupe vartcal 2 (caplatetue) [ i T ]
1.1.2 ADMINIZ TRA TELIRA (MCES) | MEMBRE'S () CONSEL DE SURVELLANCE
s
oa | i | AcTIVTE ou PrOLIMON N
BRGRUAD WAL~ TR SEYNEAER v
BASS CECHLE LA SEYNEMER w2
N R10US SAuR A SEYNERER ey
BICAIS NATHALE LA sEvienacr vy
s v
CAVANHA ROBERT TouLom @y
CHENET. LA SEYNEMER awqay
0 QEA LAURENT A SEYNEMER wig
DOVER ALAN CHARLES A sETvEmER wwzn
FORTUS TOWOH W
GARCIN DANIEL. - TOULON eV
Touwon avaarmzy
KADOOUR Zarer Towon 2wz
MAHALS MOHAMAED Towom wai
1GOR oo
UARTISAN FREDERX U senemer 2unmn
MATHERON JACQUELINE TOULON v
MORENO CHRISTOPHE Touon o]
STEPHANE Towon oz
SIDH DRIS ZOHAA. LA SEYNEMER o122
SAMLI D AMEL A SEVNEMER ooz
VALAVERDE WY RIAM OLUOULES V2021 0002027
1.1.3 FUSION
Frpe de Lien 1 Dete el 1 Rusan 5008k €4 [onRE M IDa RpIe” 1 SIREN 1 NE o Sgis mbaomes su Lt |
124 (841 31 décembre)

Daie 4o aarriars mgmenuion te capd

Valour naminate dos sctom
Nembrs Lean Tactans.
*Mombre et dactonnares
122 AC ) {Soci
AcTvON ou aometTATEUS
tyor om otk noweAETACTIONS w25

oats omeeg
 camyaL

catseern
racoMvEs b

-

14 0 i S8 g 4t bttt
V0 1A srmamt o e 1

1 e et s e sasn s et ot s s 19 & ot




Partie 1 Fiches n"3 £ 4.1 .42

1.3.1 PLAN STRATEGIQUE DE PATRIMOINE

| Dale d'approbation par les organes dédbérants : 10022016

Date de derniére actuakisation

30032021

)

1.3.2 DETAIL DU PARC LOCATIF

1..2.1 Nombre de logements »n patrimoine 3w 31112 {3) :
dont canventonnes
13.2.2 Venthations u nambre da legaments ©
En fanction aw fa nature juridiaus - En pivine proiéts

- En bat emphytéotique
- €n bad & constructan
- En aflectabon
- En bait & réhabdtateon
- En usulruit locatt social
« Avc conventan de davolition dJ parimeing (SEM)
« En concestion, afermage ot autre (SEM)

En fonction &y type - Indracuel
- Colactit
- Ervdiant

En fonction de la nalure de gestion - Géeds an direct

- Géret par det vers

- Geston globala au profit de persannels partcuhers

(LA #1422 CCH gendarmerie. pokics nabonale, 5. incandie of secaurs, ) (4}
1.2.23 Surface botale des legaments (an 1) |

- Surface habtable

13,24 Nombre de lgaments gérés pous ke compts do ters (hors syndic de coproprivtd) aw 3112
1325 Hombre de ménsges binéficisiras ds TAPL ou de FAL (pare de ba rubrique 1.6.2.1) aw 3112
13,26 Pour vémoien - Pout les foyers ot résidencen du J rubrique 1.5.2.1 : Nombre total €uniés cuvrant dewit ) rdavince su
2
12,27 Nombre do legemants skués sn Quartier Solitiaua de ks Vila

{1) ¥ compns les résidences unversitaires 3y sans de farticle L631-12 av CCH

183
2103

15

19
s2uss

3375

006

o

{2) Logementa-ioyers pout persannes ADées U pow personnes handicapées #t résidences socishes. Son! aussi comptabdisdes dans cette colonne, les chambras des Otés unvenitares, Sur la ealeul Céquivalence, Cf. L

3025 IV 4* du code de la construction el de fhabiration.
(3) Uniquemant bes logemants achewes, ot hors logemants givds paur comple de iers.

(4} Hypohése de gesiion passant par Iintamédisirs des autontés de tutelie des personnats cancemis (minictire de Fintbrieu, des sirnbes )

1.3.4 VACANCE

1.34.1 Nombre de logemants vacaats av 3312 (1} {2}
dont vacants techiques (3)
Gont vacants depeis » e 3 mois (hors vacants lachniques)
dant vacants dapui - de 3 mais (hors vacanis techniques)
12.4.2 Nombrs do fogements schavis nan quiancés su /12 (o attante da Tdes bocation] (2}
Cott du s vacancs {)} @
1.3.4.3 Totai des loyers sw tedevances non quitancés sur Foxercice an rahon de bs vecance (4)
dont vacants lachnicues

(1) Logements vacants = logements non quittancés au 1 décembre (A fesceplion des iogements r'syant jamais &6 quittancés - of. 1.3.4.2)

(2) Hors vacance supportée pas e associations geslionnaires.
) Vacance pour cause de rehabilfation en cours, de démolition projelée.

(4 Esfimation. La vecance considérée es! la vacance globale {y compris [achnique), 4 Fexcluzion loutefois de fa vacance de Is rubrique 1.3.4.2

1.4.1. EVOLUTION DU PARC LOCATIF ALl COURS DE L'EXERCICE

14.1.1 Logements neats mis an sarvice
14,12 Acquisitions - sméBerations mises s service
1413 ffecté cauisitions Isaues d'une Nision, stsarptien oy “TUP~
1434 Vontes
Vantas da legements conventionads
dant vertes & personna physiaue en vents HUM
dort ventes & des OPH
dont ventes 4 des SA CPHLM
dont ventas # des COOP
J0n vertas & des SEM agreder puur rhalaec des LLS
dant venies & des SA de vanla HLM_ ONV
dant autres ventes & dautres personnes morakes.
Vents de logements nen conventionnés
14.1.5 CémobBons
dont epirations AHRY
14,16 Transtormatons :
dont slocks accession translérés w immobésations acheves
dont autres ransformations
14.17 Dévolutions (spécifiqve SEM)
1418 i3 149,13 14.1.7 | Varlatien

(1) ¥ compns Yax résidences universdaxes au sens da Farticle LE31-t2 dy CCH

(2} Logemenis-toyers pout personnes gées ou pour Dersannes handcapées o rdsidancas socisles. Sonl aussi comptabisdes dans cetle colanne, s chambres des ciés unersitaires, SuTje cakul déauivalenca. C, L 3025 1V &° o coda de fa conktnucton ot de Thabtaton,

1.4.2 ACTIVITE DE CONSTRUCTION ET DE REHABILITATION

1421 Constrections
14.2.1.1 Logaments neus mis en chanfier {ordre de sarace donné au cours de Tannée)
14.2.1.2 Acquisiton - amiliarason (scte notarid o acquEsISoN signd au cours de Mannbe)
1.4.21.3 Constructons en cours su 31/12 {y compris scquisdion - améoration sn cours de lraviuz)
1.4.2.2 Ritubitations
1.4.2.2.1 Logements syant 8té réhaciités 3u cours des 10 dermidres anndes
dont apérations ANRU
14.2.2.2 Réhabibtalions mises en chantier (ordre de sarvice donné dans [année)
ANRY
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TOULON HABITAT MEDITERAANEE Eowveea chle 3112202
AVENUE FAANKLW ROOSIVELT . cuegien iz
02078 TouLON CEBER v

N e Seq DO0ITONDS Case APE

Partie 1 Fiches n*3.3 & 4.3 & 5.1 2 6.1
1.3.3 AGE DU PATRIMOINE

DATE REELLE 'ACHEVEMENT OES MMEUBLES (1) oSEENTS gl ToTAL

-jusqu'en 1948 559 559
~ entre 1949 o1 1360 2326 238
- entre 1961 «1 1970 4195 4 42%
- entre 1971 at 1300 3042 125 3167
- entre 1901 et 1950 1082 59 1159
- ene 1981 ot 2000 474 132 506
- entre 2001 wt 2010 556 556
- entre 2011 et 2015 st a 524
- entre 2016 1 2020 540 50 530
- entre 2021 €1 2025 120 120
TOTAL { = TaMeau 1.1.2 rubrique 1.3.2.1) = . 13578 4480 = ﬂ!

Age moyen du parc (e annéas)

(1) Indépendammant - ¥ sgis3ant des logements acquis - de la date Fantrée dans le patrimaine de Torganisme.

FINANCEMENT PRINCIPAL (PARC LOCATIF + CONSTRUCTIONS EN COURS!

ENCOURS AU3I2|
41

NE ; NOMBRE
| el s | | e

Financements “ancien régime’ (HLMO ILM, ILN, PSR, PLR. ..) 10231 a7 10648 "
PLA CDC, RAPAPLA, ot LLS (DOM) L %
PLUS 2648 2646 19%
PLAL LLTS (DOM) (PLA “Trds social’, PLALM, PLAHA, PLU,...at LLSS (OOM)) REL] 3 e £
PLS ot PLA CFF 102 102
PU % %
PCL ot PAP locat¥ 37 I

Autres (Fonds propres. smorunts cbllgataires. baux & réhabiltation. en affectation. secteur kbre .| 9
[ TOTAL 13378 [ ans| o ssons | [

EEEE

() Parc de bs rubrique 1.3.2.1
(2) Y compris logements rews acqus en VEFA ou en usutrut
(3) Acques avec ou sans améoration

{4) Egal avbrique 1.42.1.3

1.5.1 ACCESSION A LA PROPRIETE

| LOGEMENTSEN GROUPE, REALISES EN DIRECT {1)
TNDIIDUEL. T =t —
NEUE REVEMTE | COULECTF | totAL ||

_LOGEMENTS
UBRES
(BPECIFIGUE 8EM)

1

1 PRt

1.5.1.1 1 Terminés pendant fexercics (DAT)

1.5.1,1.2 Mis en chantier pendant fexercice (OS)

1.5.1.1.3 Acquis dans Fannée (résoiut., adjudicat., 9. rachal)
1.5.1.1.4 Vandus pendant fexercice (actes notaries) (3)

1.5.1.1.4.1 Dont logemants pow lasqueis le prix de vents st
comptabifisé en compies 701 au 31112 (4)
1.5.1.1.4.2 Montant comespondants complabiisés
1.5.1.1.5 Mise en location dans fannée (5)
1.5.12 STOCKS au 31 décembre
1.2.1 Stocks vandus (actes notariés) non ivids
1.5.1.2.2 Stocks non vendus

En fonction de fa date de réslisation ° [ [}
£n cours de réabsation
Terninds depuis moins Cun an
Terminés depuis phus dun an
En fonction de b phasa contractuelle o o o
dant contrats préliminaires de réservation
loud {sauf locatio
on phase locative flocation-accessian)
Autres
{1) VEFA ou venia 4 wcme (et scquistions (1.7 1.1.4)}
{2) Au prorata des participations au capal des SC| et des SCCC
(3) Lavéas d'option d'achat intervenues dans fannée

o Wwoo Wooo ou L—°° o Bmo

(4) Logament entérement ivrés
© [ LY entrbes en phase locative

1.6.1 AUTRES ACTIVITES AU 31/12

1.6.1.1 Activith aménageur
- Nombre dapérations en cours au 3112
dart quartiers anciens
- Nombre dapérations mises en chantier an cours de fexercice
- Nombre de logements & réskser
1.6.1.2 Lossements
- Nombre d'opérations en stock (lsrminds ot en cowrs)
- Nombre de lats comespandant
dont nombre da lots ferminés depuis phus o un an

1.6.1.3 Hibergement de loisir & vocation socisle
~Nomire dopératians achevéas depuis farigine
Nombre de fits comespondant
- Nombre Gapérations en chantier (ordre de service donné)
Nombre de ks comespondent

1.6.14 Activité da préteur
~Nombre de préts en gestion o
dont principes (1)
dant compémentaires (1)
dont autres préts

1.6.1.5 Maitrise d'ouvrage déléguée (hors accession)
- Nombre de cantrats en cours

- Nombre de cantrats signés pendan fexercica
+Rémunération (T.T.C.} factres pendant Taxercice

1.6.1.6 Prestations de service diverses (3

+ Nombra de cantrats n cours

- Nombre de contrats signés pendant Fexercice
- Montant de ta rémunération (T.T.C.) facturé

- Nombra de cantrats svec des tiers

- Nombre de contrats au sain d'un groupement

- {3) Nature de ces prestations de sevices dverses

1.6.1.7 Syndic de copropridti
-Nombre da contrats en gastion (y compris pour SCI at Hors ASL et Hars AFUL)
- Nombre da jota (toule naturs) correspandant (2)

{1} Acceswion ef vente HLM.

{2) Hors les lots propriétés de fa société.
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TOULON HAMTAT MEDITEARANEE Exwace casle I3
€ FRANKLI ROOSEVELT Comrioht 3 Sabaa

on CEDEX
7130001720028 - Coda APE

PARTIE IX Fiche n'3.1.1

TABLEAU DE VENTILATION DES CHARGES

ACCESSION & L. OTISSEMENT (8}
s |
I I | TRUCTURE ET
. GESTION Avac garantis SGA GESTION DES AUTRES L3
N° DE COMPTE CHARGES LOCATIVE ® Sans gasantie SGA PRETS ACCESSION| AcTIVITES (4) DIVERS :LOENs
| EERIEA
1 2 I L] SA 58 L] 7 | im
CHARGES D'EXPLOITATION 65 928 408,38 64 951 449,12 0,00 0.00 0,00 .00 476 956,27
60-61-62 Consommations de I'exercice en provenance de tiers
60 (net de 6092) Achats stockés .
601 Temains 0,00 0,00
602 Approvisionnements 0,00 0.00 0,00
807 Immeubles acquis par résolution de vente, adj. au g. de rachat 0,00 0.00 0,00
603 Variation des stocks :
6031 Termains 0,00 0,00 Q.00
6032 Approvisisnnements 0,00 0.00 0,00
6037 Immeublas acquis par résolution de vente, adj. ou 9. de rachat 0.00 0,00 0,00
604 Achats d'études et de prestations de services - Travaux st honaraires 432000 4 320,00
805608 Achats [iés 4 ta production de stocks immaobiliers 0,00 0,00
6053 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annaxes (opérations de promotion immobilisre) 0,00 0,00 0,00
6055 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations d'aménagement) 0,00 Q.00 0,00
606 Achats non stockés de maf s ot foumitures 503 034,43 365 654,22 13707021
6283 Cotisations st prélévements CGLLS 1865 148,00 165 149,00
61-62 (nwts 619 ot 629) [ Services sxténeurs 14 641 930,61 14 627 679,89 1425072
63 Impots, taxes et versements assimilés 11 443 892,51 11368 632,46 75260,05
64 Charges de personnel 12 600 682,68 12 800 682.68 0,00
68116812 Dotations aux amortissements 17257 92471 16 607 549,42 650 375,29
| Dotations aux dépréciations et provisions
6816 Dépréciations dimmabilisations @00 0,00
6817 Dépraciation des actifs circulants 371023330 371023390
68157 Pravisions paur gros entretien 3954 488,31 3954 48631
Autres 6815 Autres provisions 0.00 0,00 0.00
654 Partes sur créances irécouvrables 1341 883,03 1341 883,03 0,00
851658 Redsvances et charges diverses de gestion courante 204 868,21 204 868,21 0,00
855 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00 0,00
CHARGES FINANCIERES S 908 826,90 $T9s 824,97 0,00 0,00 0,00 0,00 111 202,01
686 Dotations aux préciations et i 0,00 0,00
861 Charges d'intirds 5906 826,98 5795 624,97 111.202,01
667 Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéras de placement 0.00 .00 0,00
664-665-666-668 Autres charges financiéres 0,00 0.00
CHARGES EXCEPTIONNELLES 2148 427,13 2148 427.13 600 9,00 2,00 0.00 0.00
671 Sur opérations de gestion 11373673 113736,73 0,00
Sur opérations en capital
875 Valsurs nettes comptables des éléments d'actif cadés, démolis, rempl 395 338,53 395 338,53 0.00
678 Autres 1239 979,87 1229 979,87 0.00
6871-6876 aux etdépré 000 0.00
6872-6875 Dotations aux provisions 400 372,00 400 372,00 0.00
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS 0.00 0.00 000
Autres 69 [IMPOTYS SUR LES BENEFICES ET ASSIMEES 28 748,90 6 743,00 T 0.00
SOUS-TOTAL (1) 73 911 407,50 72928 249,22 0,00 0,00 0,08 9,00 88 158,28
INSUFFISANCE DE RECUPERATION DES CHARGES (2) 1660 623,39 1660 623,39
‘I.DTAL DES CHARGES = - —— - — | - _I587203088 | 7458367281 0,00 | 0,09 | 000 588 158,28
Dont charges sur exercices antirieurs (c/672)(3) 110 637,32 110 837,32
{1) Egal i ta colonoe 3 du compte de résutal sous dédiction du campte 701 * racupdration des charges focatives * (tablea 3.2.7)
(2) Oblenu par compasaison entre Ia colonne 3 du compte de résulal (charges récupérabies) et fe campte 703 (lablesu 3.2.1)
(3) ¥ o8t rappeié que ces comptes sont soldés en fin dTexercice par vicement en comples de charges et produits par natixe.
{4) Notamment les opérations en SRS preneur (charges kdes i [s geslion kocative du foncier ). les opérations de vents HLM en BRS (charges fiées 4 [a geation localive du foncier. ).
(5 Y comprin en SCI.
{6) Socitté de Garantie pour TAccention. Nolamment les opdrations sn SRS prenewr {achats d'études el de presialions de services, ravaux ol honoraires, dolations pour diprécialion des stocks ot an-cours. ).
{7) Nalamemant syndic de copropriété. aménagement, maitrise Cauvrage en acal¥, mallnse douvrage déléguée, prestation de service (s3uf accession],
{8) Y comprss les charges de gestion de lrésorarie.
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TOULON HABITAT MEDHERRANEE
AVENUE FRANKUN ROOSEVELT
43074 TOULON CEDEX

N g Sket 27430001700029 - Code APE

TABLEAU DE VENTILATION DES PRODUITS

Eounce derle 31122026
Copyng ™ Sahaa Devvioapemant

PARTIE IX Fiche n*9.2,1

ATIONS
iE ACCESSION & LOTISSEMENT (8) |
N° DE COMPTE PRODUITS TOTAL || GESTION DES PRETS | AUTRES ACTIVITES BTRUCTURE ET
{A VENTILER} GESTION LOCATIVE | Avac garantie SGA {8} | Sans garantie SGA ACCESSION “) OIVERS NON
i VENTILES
-1 | 2 3 4 SA 8 L] 7 an
Hors 703 PRODUITS D'EXPLOITATION (hors récupération des charges focatives} 64 838 293,92 84838 293,92 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
70 (net du709) | Produits des activités !
701 Ventes dimmeubles 0,00 000
702 (SEM)
704 (OHLM) Loyers. 54576 848 52 54 576 848,52
705 Produits de concession d'aménagement 0,00 c.00
706 Prestations de services 183 549,72 183549.72 0,00
708 Praduits des activités annaxes 633 467.41 633 467,41 0.00
7 Production stockée {déstockage) 0,00 0.00
72 Production immobilisée 265 308,85 265 308,85 0,00
74 Subventions d'exploitation 160 184,45 160 184,45 0.00
78157 Reprises sur provisions pour gros entretien 2666 751,66 2666 753,66 0,00
Autres 781 Autres reprises 4936137226 493637226 0,00
™ Transferts de charges d'exploitation 86 975,03 8697503 0,00
751-754 -7581- | Autres produits de gestion courante 20 208,02 20208,02 0,00
7582-7588
755 Quoles-parts de résultat sur opérations faites
N commun .00 0.00 0,00
7583 Produits du dispositif de lissage de la CGLLS 1308 626,00 1308 626,00
PRODUITS FINANCIERS : 1549 742,54 2,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1849742,64
761 Des participations 0,00 0,00 Q.00
762 Des autres immabilisations financieres 0,00 0,00 0,00
763-764 Des autres créances et des valeurs mobilidres de placement 154874254 0,00 1549742,54
785-766-768 Autres produits financiers 0.0¢ 0.00 0.00
786 Reprises sut dépréciations et provisions 0,00 0.00 0.00
796 Transfarts de charges financiares 0,00 0,00 0,00
767 Produits nets sur cessions de vaieurs mobiliéres de placement .00 0.00 .00
| PRODUSTS EXCEPTIONNELS : $T11 103,18 9711103,18 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
m Sur opérations de gestion 1978 506,78 1978 506,78
Sur opérations en capitel :
7 Produits des cessions d'éiéments d'actif 1698 366,00 1698 366,00 0.00
Y Subventions dinvestissement virées au résukat de I'exercice 477712897 4777 128,37 0,00
778 Autres B44 574,03 844 574,03 0,00
787 Reprises sur dé o p 412528.00 412528,00 0,00
797 Transfert de charges exceptionnelles 0,00 0.00 0,00
SOUS.TOTAL i1} 76 099 139.64 74 349 397.10 9,00 8.00 9,00 .00 1549 742,54
EXCEDENT DE RECUPERATION DES CHARGES (2) 000 0,00 0,00
TOTAL DES PRODUITS (A} 76099 139,84 74 549 %710 0,00 0,00 0,00 0,00 1548 742,54
Dont produits sur exetcices antérieurs {c/T72}3} {52 508,19} (52 508,19)
] 'TOTAI.W!CHARG (Report de ia fiche n*{} (B} l 7557203088 | T4 583 87281 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | s.00 | 388 153,28 |
{ TRESLLTAT (A8) 1 —oz7 10078 | e AT | 000 | 000 1 000 | 0,00 | 618420 |
[OPTIONNEL] |Ventiation du résultat “Structure st divers non ventilables” (C) | i (561 584,26)
Rasultat aprds ventilation "Structure et divers .. (A-B+C) 527 108.75 (34 475.51) 2.00 0.00 0.00 0.00
(1) Egal & la colonne 3 du compte de résultat sous deduction du compte 703 * récupératian des charges locatives * (ableau 3.2.1) .
(2) Obtanu par comparaison anire fa calonne 3 du compte de résukat (charges récupdrables) et s compte 703 (ableau 3.2.1}
(3) Il est cappel4 que ces comptas som soldés en fin dexercice par virsment en comptes de charges ot produits par nature,
{4) Notamyment les opérations e BRS pranew ioysr sur e fonciar ), les opérations de vante HLM en 8RS (loyer sur be fancisr...)
(5) Y compris an 5CI.
(6) Saciéth de Garantie pour fAccession. Notamment Jes opérations an BRS preneur cession des droits résls immobikars, variation de stock en 8RS ).
(7) Notamment syndic de coprapriété aménagemant. mattrise d'ouvrage en kocatf, maltrise douvtage dédguée, prestation de service (sauf accession).
(8) Y compris fes produits de gestion de trésorarie.
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TOULON MABITAT MEDITERRANEE.
AYENUE FRANKLIN ROOSEVELT
43076 TOULON CEDEX

N’ e Swel 2763000170002 - Code APE.

TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES :
ACTIVITES SIEG - ACTIVITES HORS SIEG

Exercce chisla 111272024
Copygh © Sahia Devewppamant

PARTIE 9
Fiche n*8.3

TOTAL DES CHARGES NON Répartition des charges N
N°® DE COMPTE CHARGES RECUPERABLES N (A Pl &
VENTILER)
B Activitis SIEQG Dont activité OFS Activités hors SIEG
1 2 3 T 3Abls 3B
CHARGES D'EXPLOITATION 65828 40539 64 228 564,21 0.00 1599 841,18
60-61-62 C de (' en p de tiers
80 (net de 609) Achats stockés :
601 Terrains 0,00 0,00
602 Approvisionnements 0,00 0,00
607 Immeubles acquis par résolution de vente, adjud. ou g. de rachat 0,00 0,00
603 Variation des stocks :
6031 Terrains 0.00 0.00
6032 Approvisionnements 0.00 0,00
6037 Immeubles acquis par résolution de vente, adjud, ou g. de rachat 0,00 0,00
804 Achats d'études et de prestations de services - Travaux et honoraires 4 320,00 4 009,83 310,17
605-608 Achats liés a |a production de stocks immobiliers 0,00 0,00
606 Achats non slockés de matiéres et fournitures 503 034,43 474 632,54 28 401,89
6283 Cotisations et prélévements CGLLS 165 149,00 153 291,30 11 857,70
61-62 Services extérieurs 14 641 930,61 14 333 088,49 308 842,12
{nets de 619 et 629)
63 Impdts, taxes et versements assimilés 11443 892,5% 11263 448,91 180 443,60
64 Charges de personnei 12 600 682,68 1172824212 872 440,56
6811-6812 Dotations aux amortissements 17 257 924,71 17 090 145,94 167 778,77
O i aux dép atp
6816 Dépréciations d'immobilisations 0,00 0.00
6817 Dépréciation des actifs circulants 371023390 369763721 12 556.69
68157 Provisions pour gros entretien 3954 486,31 3941 336,63 13 148,68
Autres 6815 Autres provisions 0,00 fa.00
654 Pertes sur créances irrécouvrables 1341 883,03 1341 883.03
651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 204 868,21 200 848,21 4 020,00
655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00
CHARGES FINANCIERES 5906 82698 5898 131,89 0,00 8 695,00
686 Dotations aux , dépré et ©,00 0,00
661 Charges d'intéréts 5906 826,98 5898 131,89 869509
667 Charges nettes sur cessions de vaieurs mobilidres de placement 0,00 0,00
666/668 Autres charges financiéres 0,00 0,00
CHARGES EXCEPTIONNELLES 2149 42713 1778 343,78 9,00 371083,35
671 Sur opérations de gestion 113736,73 105 731,48 8 005,24
Sur opérations en capital
675 Valeurs nettes comptables des éléments d'actif cédés, démolis, remplacés 395 338,53 36 178,26 359 160,27
678 Autres 1239 979,87 1236 062,03 3817,84
6871-6876 Dotations aux amortissements 0,00 0.00
£6872-8875 D aux dép! et aux pi 400 372,00 400 372,00
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS (SOCIETES) 0,00 .00
Autres 69 IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES 26 748,00 26 748,00
SOUS-TOTAL (1) 73 911 407,50 71905 039,88 0,00 2008 36762
INSUFFISANCE DE RECUPERATION DES CHARGES {2) 1860 623,39 1623 488,97 37 154,42
TOTALOESCHARGES — = 1 7557203089 73528508854 000 2043 82204
(1) Egal 3 fa colonne 3 du compte de résultat sous déduction du compte 703 “ récupératicn des charges locatives " (tableau 3.2.1)
(2) Obtenu par comparaison entre Ia cofonne 3 du compte de résultat (charges récupérables) et le compte 703 (tableau 3.2.1)
Page 38
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TOULON HABITAT MEDITERRANEE. Exercice dosle 311122024
AVENUE FRANKLIN ROOSEVELT Copyight © Satvia Devaope.
13078 TOULON CEDEX

N e et 2740001700028 - Code APE

PARTIE ¢
Fiche n*9.4
TABLEAU DE REPARTITION DES PRODUITS
ACTIVITES SIEG - ACTIVITES HORS SIEG
Répartition des produits N
TOTAL DES PRODUITS
.
N* DE COMPTE PRODUITS (A VENTILER) :
| Activités SIEG Dont activité OFS Activités hors SIEG
1 £ 2 3 3A A bis B

Hors 703 PRODUITS D'EXPLOITATION thors des charges 3 84838 293,92 62 358 291,50 0,00 2480 002,42
70 {net du 709) Produits des activités .
701 Ventes d'immeubles 0,00 ¢.00
702 (SEM) /704 (OHLM} [Loyers 54 576 848,52 52799 385,20 1777 463,32
7058 Produits de concession d'aménagement 0.00 0.00
706 Prestations de services 183 549,72 183 549,72
708 Produits des activités annexes 633 467,41 0,00 633 467 41
71 Production stockée (déstockage) 0,00 0,00
72 Production immobilisée 265 308,85 252 556,95 12 751,90
74 d 160 184,45 159 449,79 TA4.56
78157 ] surp pour gros 2666 753,66 2628 153,66 38 600,00
Autres 781 Autres reprises 4 936 372,26 4 926 146,89 10 225,37
791 Transferts de charges d' 86 975,03 80 726,34 248 8l
751-754-758 Autres produits de gestion courante 20 208,02 19 696,95 511.07
75683 Produits du dispositif de lissage de ia CGLLS 1308 626,00 1308 626,00
758 Quotes-parts da résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00

PRODUITS FINANCIERS : 1549.742,54 154974284 200 .00
761 Des paricipations 0,00 0.00
762 Des autres i i 0,00 0,00
763-764 Des autres cré et des vateurs ili de 1549 742,54 1548 742,54
765-766-768 Autres produits financiers 0,00 0,00
766 Reprises sur dépréciations et provisions 0,00 0,00
796 Transferts de charges financidres 0.00 0,00
767 Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 0,00 0,00

| PRODUITS EXCERTIONNELS © 9711 103,18 7993 770,62 090 171733256
77 Sur opérations de gestion 1978 508,78 1972 264,49 6242,29

Sur opérations en capital :
775 Produits des cessions d'éléments d'actif 1698 366,00 0,00 1698 366,00
777 Subventions d'investissemant virées au résultat de exsrcice 4777 128,37 4775 869,06 1259,31
778 Autres B44 574,03 833 194,38 11 379,65
787 p: sur et 412 528,00 412 442,69 8531
797 Transfert de charges exceptionnelles 0,00 0,00

SOUS-TOTAL {1} 76 099 139,64 71901 804,56 020 4 197 334,98

EXCEDENT DE RECUPERATION DES CHARGES (2) B,00

TOTAL DES PRODUITS (A} 76099 139,84 7190180488 900 4197 33498

TOTAL DES CHARGES (repott du tableay 9.1.1) (B) 15572 03083 73528 50885 | 900 204352204

RESULTAT (A-B) - | 527 108,75 | {1626 704.19) | 000 | 2183 8z s

(1) Egal & Ia colonne 3 du compte de résultat sous déduction du compts 703 “récupération des charges locatives™,
(2) Obtenu par comparaison entre ia colonne 3 du compte de résuitat {charges récupérables) et le compte 703,
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TOULON HABITAT MEDITERRANEE Exercice clos b 31/12/2024
AVENUE FRANKUIN ROOSEVELT Copyrighl & Sakia Devsloppemnent
83076 TOULON CEDEX

N* da Siret 2783001700029 - Code APE

Partie 11 - Fiche 11.1

VENTILATION
DES COMPTES CLIENTS

RS D'A.P.L.

4111 Locataires - Créances exigibles (1054 186,12)
4112 Locataires - Créances appelées non exigibles (1) 441328232
4113 Locataires - Location-accesssion

41164117 Organismes payeurs dA.L etd AP.L

{1) Inclut principalement les créances a terme échu du mois de décembre,

412 - ACQUEREURS

Fraction non exigible

Fraction appelée exigibie

413 - CLIENTS - EFFETS A RECEVOIR
414 - CLIENTS - AUTRES ACTIVITES

Clients - autres activités (Détailler si montants significatifs)

Clients - effets a recevoir

Emprunteurs - Annuité exigible

Locataires - Acquéreurs/Attributaires

Charges de copropriété

Organismes payeurs d'A.P.L

Page 40

Edilé le 100672025



TOULON HABITAT MEDITERRANEE
AVENUE FRANKLIN ADOSEVELT
#3076 TOULON EDEX

N de Sra1 2730001700028 - Code APE

Exerce cot i 21122024
Copyngt © Saaa Drseppement

Partie 11 - Fiche 11.2

VENTILATION DES COMPTES CLIENTS

(Clients douteux et dépréciations, admission en non valeur)

4161 - LOCATAIRES DOUTEUX OU LITIGIEUX

m———————— ———

- Locataires partis (b) 3437 063,84 = 343706384
- Locataires présents dont |a dette est supérieure 3 un an de foyers et charges (b) 1625 180,60 1625 180,60

- Autres critéres (b} . 243165510 557 430,56
Dettes inf ou égale 3 mois 1020 161,14 51 008,06
Dette de 4 4 6 mois 843 748,89 160 937,22
Dette de 6 mois & 1 an 767 745,07 345 485,28

'(a) Totalité de la dette des locataires concernés
{b) Préciser les différents critéres de classement en douteux et je taux ou la méthode de calcul de ia dépréciation.

4162 - ACQUEREURS DOUTEUX OU LITIGIEUX
4164 - AUTRES ACTIVITES - CLIENTS DOUTEUX OU LITIGIEUX
4165 - EMPRUNTEURS ET LOCATAIRES - ACQUEREURS / ATTRIBUTAIRES DOUTEUX QU LITIGIEUX

- Créances impayées échues depuis plus d'un an : = —— =

4162 Acquéreurs douteux ou ligiteux

4164 Autres activités - Clients douteux ou ligiteux

4165 Emprunteurs et |
douteux ou ligiteux

q

- Autres critéres (b} :

4162 Acquéreurs douteux ou ligiteux

0,00 0,00
4164 Autres activités - Clients douteux ou figiteux 0.00 0.00 0.00 0.00
4165 Emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires/
douteux ou ligiteux 0,00 0,00 0,00 0,00

(a) Pour les emprunteurs douteux concernés.
(b} Préciser les dilférents critéres de classement &n douteux et Je taux ou la méthode de calcul de [a dépréciation.

Commentaires :

654 - PERTES SUR CREANCES IRRECOUVRABLES

6541 Pertes sur irré bk décision de ['or
65411 974 344 86
65412 Acquéreurs
65415 | Emprunteurs et locataires-acquéreurs / attributaires
65418 Autres clients
6542 Pertes sur cré irré les par décision du juge :
65421 Locataires 367 538,17
65422 Acquéreurs
Emprunteurs et | j quéreurs / attributai
Autres clients

- 6714 — 3 Créancedevenussinécouvble dans l'ercice 2 243,16
—_— — — — - ~—

- | — SN - T NS __ = . S lJ
‘| Recouvrement sur créances admises en non valeur 104 999,02
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TOULON HABITAT MEDITERRANEE Exercice clos ke 3111272024
AVENUE FRANXLIN ROOSEVELT Copynght © Salvia Développement
83076 TOULON CEDEX

N* de Siel 27430001700029 - Code APE

Partie 11 - Fiche 11.3
VENTILATION DES COMPTES CLIENTS

418 - Locataires, acquéreurs, clients et autres activités, produits non encore facturés

- Charges récupérables a régulariser (Détailler par nature si montants significatifs) 7374710
TNT 73 747,10

Divers . Montants non significatifs

- Aufres produits non facturés (Détailler par nature si montants significatifs) 0.00

Divers - Montants non significatifs

419 - Locataires, acquéreurs, clients et comptes rattachés créditeurs

41811 Locataires (sauf excédents de provisions de charges iocatives) 2aais 08
41912 Acquéreurs

41913 Locataires {location accession)

41914 Clients - Autres Activités

41915 Emprunteurs

41917 Organismes payeurs d' AP.L

4195 Locataires - Excédents d'acomptes sur provisions de charges 605 316,02
4197 Clients - Autres avoirs

4198 Rabais, remises, ristournes 4 accorder et autres avoirs a établir
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TOULOR MAMITAT LAEDIT ERRAKEE
AVEMIE FAANKLIN AOGSEVELT
13014 TOVLON CEDEX

H 40 S 2741001703028 - Codn APE

CONTROLE DES DEPENSES COMPTABILISEES

Exwsce darte 1011026
Zep w3 Sihea Codappamare

Partie 13 - Fiche 13.2

Explications

Bilan [montants bruts Actif bilan;
2082 - 2083 - 2084 - 2085 Baux emphyt., & construction, 4 rehabilitation, usufuit locatif social 1409139879
203 - 205 - 206 - 207 - 2088 - 232 - 237 Autres immabilisations incarparettes 0,00
abll Terrains nus 6185 754 89
2112-213-115 Terrains bitis ut autres o721
212 Agencements et aménagements de terrains 000
213 (sauf 21315, 2135) Constructions locatives 803 157 039,10
214 (sauf 21415, 2145) Constructions locatives (sur sol d"autrui} 40 003 843,17
21315-2135-21415- 2145 Batiments el installalions administratifs 4 432 857,87
32 Terraing an cours. 769 852,50
2313-2014-23908-235 Constructions et autres imma_ corporelles en cours 21903 75343
238 Avances et acomptes 102 498,10
TOTAL 1 708 237 175,62
LF.C_iRécanulilatif général
Locatif terminé et en colrs. 703 069 082,25
Opérations préliminaires 3059 163,47
Réserves fonciéres 0,00
BMiments el installations adminisiratifs 4476 887,99
ToTAL 2 740 805 133,74
[ 3 = “ECART (1) TRt ama)

Ecritures (1}

MO 207 169,38
IMMOB DIVERSES 297008
CHARGES 2162 672,85
REGUL FICHE 2023-210 ¢ (4 854,22)
Page 44
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TOULON MABITAT MEDITERRANEE Sxervce coula N0
AVENUE FRANKLIN ROOSEVELT Copyngt © Sakia Devenpoement
33075 TOULON CEDEX
N de Sxet 2730001700024 - Coda APE

PARTIE XII
Fiche N*12.,1-2

| TAXES ET REDEVANCES VERSEES - AIDES PERCUES

12.1.1 TAXE FONCIERE SUR LES PROPRIETES BATIES

DONNEES DE L'EXERCICE ET PREVISIONS

indiquer le nombre de Jogements (1} entrés et sortis de
lassujettissement 4 la TFP8

Nombre de logts

dont situés en guartiers dont situés en quartiers . dont situés en quartiers :

Année | Entrés (1)

prioritaires i E Soe i prioritaires { ;:/:g‘;;?;) i prioritaires TFPB en euros (3) l

2024 4 1i t - 1} 9%'57‘. : ‘ 6520 | 100264&.16;
5 ] ST B S U I BT
N I —— S SN Iy ST W of —ECTN
= [ = L_mm [ eme 1 wmerw]-
) ) s“ ) 079 ) - 12 éipé%g,bd} -
I | [— T S

(1) pour les logements foyers, décompter ie nombre d'unités ouvrant droit a s des rasi (lit, ou selon le cas, sans calcul particulier d'équivalent-logement}.

{2) Sont a considérer les entrées relatives tant au patrimoine existant qu'aux livraisons et acquisitions prévues {exemple : taxation N+4 des PLI & livraison N+1)

(3) Montant net d'abattements
** Préciser les hypothéses d'évolution annuelle des taux de [a fiscalité locales retenues.

{Le taux d'évolution retenu est de 5%

| !
{ i
i - |

12.1.2 ABBATEMENTS ET DEGREVEMENTS DE TAXE FONCIERE SUR LES PROPRIETES BATIES ACCORDEES AUX PROPRIETAIRES DE LOGEMENTS SOCIAUX

Nombre de logements Dépenses Dépenses
Mantant en Euros en N = y
taxés correspondant dlinvestissement d'exploitation

Montant de TFPB (extrait du compte 63512 NR) (correspond 4 TFPB en euros en N) 10 028 482,16 !

Abattements pour logements situés en QPV (art, 1388 bis du CGI) constatés en N (estimations)

Abattements pour travaux de ¢ it pour les | situés dans les DOMs

(article 1388 ter du CGI) constatés en N

Dégrévements crédités en compte 7717 | 1307 483,00
Pour vacance au litre de la démalition (art, 1389 du CGi) TR 800
Pour travaux d'acces_sibimé et d'adaptation des logements aux personnes 503 573,00
en situation de handicap (CGI, art, 1391C) !
Pour travaux d'économie d'énergie (CGI, art, 1391E) 361 911,00

12.1.3 CESSION DE CERTIFICATS D'ECONOMIE D'ENERGIE
PRODUITS ENREGITRES SUR L'EXERCICE

iNature de 'opération Montant en €

=Cea,gg de certificat d'économie d'énergie
[Compte utilisé :

12.2.1 CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT LOCATIF SOCIAL { CGLLS})
PRODUITS ET CHARGES ENREGISTRES SUR L'EXERCICE

Nature de I'opération | Montant en €

Aides regues dans le cadre d'un protocole CGLLS (compte 7715) (1)} |
Cotisations principales (art. L452-4 CCH)

Montant hors dispositif de lissage 15629 705,00
(2} Dispositif de lissage - Montant de la majoration

(2) Dispositif de lissage - Montant de la réduction (avec signe positify 479 206,00
Montant net versé (en compte 6283) aprés lissage (avec signe positif)
Montant net regu (en compte 7583) aprés lissage (avec signe positif) 1308 626,00
Cotisations additionnelles versée (art. L452-4 CCH) {(compte 6283) 165 149,00

(1) Plan de pré ion, ré de I'équilibre, ion {hors ré

(2) Afin de lisser limpact des réductions de loyers de solidarité (RLS) prévues 4 I'article L. 442-2-1 du CCH_ un dispositif de modulation de |a cotisation due 3 la CGLLS a été mis en place. Ce dispositif ne s'applique ni aux
9 MOI, ni aux dont le p; est situé dans les départements d'outre-mer.

12.2.2 REDUCTION DE LOYER DE SOLIDARITE (RLS)

Nature de I'opération Montant en €
Montant de la réduction de loyers de solidarité enregistré sur I'exercice (compte 70943) i 5061 183,00 .

Page 46

Edte e 10082025



sttt qoved

Ly abeg

i NUBLIOBO| 8P STUBA B § SUNT SPUUT] SUTP SBNIIYE SNIALED SEUINUE TUMLBSINOGUOY -

(S890172) wepe)y® suoissed 8p ByeL ayEA sAY

Cx] N 1T 1000 - sniesa) ap miduios ne agrvsye snding
i s . - - sumusBiol 5p 1119 Us ssaLe) -
oo (L] T Rl - (1492973} enbyand wpre) wp wswenInoquIsY -
v il ¥ .« - {2G129/0) SHGNOLIIND T8IUSA INE USTREYIIINUALSY 8P 19 SBRIUCL 8P SIw) -
N R — T a— . e —
00’0 000 1 o — s (2259/7) snpusA syusussBor 18p MAEIGLLIOT SO INSYEA -
000 00'0 < o0'c 1,000 _t + (25229)N ue sasMAEIhLIOD UOISTEI 0p
JOP . - L . 1000 _ A xnwso)  suswieBop ep e
w — wyAnITp e — L4 1 H oubis N : - i
oy | e | ! tmemmwes e ! %.omg..... s s £ o | | aoss  sonbmud seuuotied - (sowhuous 89191308 30| nod suogrwRs3) i
¢ i xnea0 | _ i ¥ [ rteras i vseiuop L ouan : seien I wsouep | sepuseen N U s0981qEIduIoD SeIURA Sep onedey i

i
E ‘

SeuuogueAUDs HuBwES)

ISIBOWW! INIOWRILY D 30 SNOISSID £'1°ZL

| $3NJ¥U3d S3AIVY - SIISUIA SIONVAIATY 13 SIXVYL |
TZHN 34N

e i)
ot wen exme

et plimab ey



1308 0n mAmTaT DI TEANEE
o Roosent
SHTE Touow cEnex

Ny St 0300 00020 - e ST

[Déclaration annuelle - Comptes individuels - Donnees reelles - des al'effort de

[PEEC)

Partie 14 Fiche n* 14.1

¥ Ll e

r_uur.u AUl ey o Puagt PEEL Lhurm Lupaeres s o | aabeses TL 0

i 3 T
g

i oy 0 T it 40 1y i 52 St T e

1§ 12(0) - Avez-vous rembaursd e fonds PEEC (Acton Logeman) sr Fesercice 2023 7
Sivous pvat remboursd des fonds PEEC sur lesercica 2023, marci de ranseigner ls colonne “Financements
| rembourses su cours de lexarcice™ Rguant dara Iz section *§2. Oonnées Hinancires”

NON
§ L3 (O} - Votra organiame esi-il contritd par une entite appartenant 1u groupe Action Logement ? “
s e s comotdes e e g Ao g

lns(r)- aniehéan et comotdans v camats

§ 1.6 (0} ~Veudlet priviver 'idencte viies coordornas inom, grénom. tieohons.  contactar pour des

Princisales donibes reisiives sux Gamsterts mwe smgustua i 2073 Sases Tiors

o asumdbes

mpects Fumans  Flur eftectty do

siams.

WU ). merct de cochar b case correspondante, solt “Oul” ou "Nen”). Cas guestions sont soit obigatoires (T), 3oit facullatives (F} lorsqu'allas ne concement pas tous les arganismax.

dox Valaur | | mascn oo ~ Valwril
S i L il ottt Wahiven s Pl Ll ey cotwe e
L4 it saise (e = el ey
s s D lam oo m
o1 720z Tsom00s42_1EUR 000 000
101 N 7500103582 | EUR .00 0.00
101 DT Tsooisez_|EuR a0a 290
0 172185 T50n00882 | EUR 800 0.00
101 a1721e 7500100582 | EUR 008 .00
: H
187 172281 TSO010YSA7  {EUR 0.00 .00
187 rzme Tso0imar {evm 000 900
Y67 | Acoiation - Amaboraton Sz [7saciaaz Jeum 0.00 e 00
187 Amiliaration seuls T84 TSc0tasA? | ELR 0.08 0.00
67| Annases sacisles e Tsommsaz_[sum 0.0 a0
167  Cisiis - Reconstruction NTaee 7500103882 {EUR 000 0.00
HE LT e _
124 favrna 150010082 _{EuR 000 0.3
[T : 1112902 Tsonaser (e 200 200
31| Acouiation - Amaesaton 131723 Tso0100542_1EUR 00 000
13172384 7500100582 _§EUR A00 02.00
1217258 Te00100587 1 EUR 000 200
37300 7500100882 ‘B‘IR 000 28.00
I
Itz rsommser |Eur oo ago
3172482 Tso01msaz | EUR .00 9.00
317200 Tsamesaz e 000 500
3172084 Tscotawar_lam | 000 .00
1172485 Teoor0va? | aum I 8.00 0.0
3172408 7500100882 | EUR 0.9 Q.00
8 | Montania aftectes (5% Lo Vabowe & o
e Y Tars untss | sucowsda I prrvretig | cramanyiers. || A0T0S ez prrenin
Fesarcice [ couvrsaie 2 ) resereee
Larraiae 7soniontas e 090 00
F1r21a2 7sonimsas e 0.00 noe
1w 7500103583 | EUR 000 Y
Inraiee Ts00100543_|EUR 000 o0
5172188 Tso010388)_1ELA 000 000
12188 75001643 | EUR 200 .00
[
yram |soooasas levm 00 a0
3172282 ) rso010ys81 | EuR. 0.00 .00
yrzmy  Irsomovay e a0 [
NTzma Isoomman lem o a00
7zzes  [7soninday |Ae 000 )
Sz 7500108 [EUR 5% %00
Codes y Py || |~..‘r“".‘~ ssegy 'l Fa M Fhan 0 wane || atoe Awtres fBux '“‘.“?
actvites - M” ) rnmu| o avvmbony | dedets crecus termations || Sromneas wie-| narmes p
Fesarcice [ il I | eouvradley | Fovarcica
[arrz1a1 ooooowoc_[eve om0 000
1nrnaz 173 0.00 0.00
10 Acoudaition - Amadiorsion 13172183 000000000G 1 EUR. 8.00 0.00
101 | Amibocaton sede Tymaiee 200000006 _1EUR a0u 000
10 13172188 0000080000 | EUA 000 000
191 [ Damoition - Reconsruction [nr2es 000009000G | EUR 0.00 0.00
§ 242 UtRisation des Fonds 195uS $N auEsH ey mreses R
1081 72w cooonsoeoa leun 090 [
1681 37222 ‘coo00a0000 ] ELUR 000 000
1681 | Acouisision - Amaboraton nToa ooomecnns {EUR 0.00 o.00
1081 Amdfioration sevis A1T7284 feuR 0.00 000
1881 _| Anoces sociales. e ieuR 0.00 800
188y 17288 cononwns 1EUR 000 00

Page 48

taen mminen



SZOL/B0/0L % sp3

Jueweddoeas BIANS @ KiBuAdod
VZOUZLILE * # S0P $ap2iex3

“Ue uUNp suIoW B uog (i)
‘ue un,p snid g Juoqg (i)
‘sapad ap 3be s nbsio| sesayiuased anue uejuop (e)
{0o0'000 £2) {00'000 22) |too'000 22) { Aisiss1ai ) TVHINGD TVIOL | |
00'0 00'0 00'0 (AD JISSYd NOISHIANOD 30 SIONIHIAIa I¥a4
"
000 (o0’ 00'0 (m S31130 W.0L M
00'0 $INOJ U3 §)0} UNS SBJUBA SaP S)INPOIH (4414 3
saqne j@ uoneyio|dxs,| ap ann Ny 8L8t-Li8Y M
o0'0 00'0 BoU¥AR,p 8918ISUOY SYNpOIg
seqny 84v-(S29¥ 18 Lov Jnes) gp-/ G55k
00'0 suewsBeugwe,p suonessdo GLop
00'0 s18n ap a)dwod 9| inod suoyergdo {5191 jnes) Lop
00'0 J1'9 U8 18 UNWWOD UB 53)e) sug|emdo-sepessy-sadnolg 8Sv-LSH
00'0 SQIIIGOWW] SB(IAID) SBIBI0S YSP
on'o {epdes ap uonejuawebne Ins snis: SJUSWBSIBA - SBID0SSY (59191008} £9GY
: sepep sauny
$19Q)) Uou sany ins 18N128}43 B JuR}Sal SJUAWDSIAA 6.2-692Z
suonesljiqouwius,p sinassiuInoy 1oiled g80P-FEOP-SOY-bOP
* spyaenes d ® nesijiqowiu| Jns sayeQq
oo'o 00'0 S3SYIAIA S31130
sajne Ja s3|e100s ‘sajeasy sapeQ SL9v-by-Ev-Z¥
GOUILLL $4J0iS 8P SINASSIUINO 4 1oiued ggoy-Z90Y-ZE0V-20F
SIN@SSILUNOY |eied ggoy-L80b-LE0Y-LOY
000 00'0 NOILVLIOTdX3.0 S3AL13a
sanny 81y seany
sajdwode p sjuspeoxs - salieeso S6L¥
000 00'0 SINGUPRID KULYD 6Lt
00'0 00'0 S)OIP SaNNY zecz-Lezz
00’0 00'0 SaeIngupe saleledo; sap syolg €622 W
00'0 00'0 e sep no quy | $9p 'SinaignaE-seL|BIBI0] Sep 1040 (44 E|
00'0 sinajesuaduwiod sjae| £8891 ._.
SMINOS s)eI9u| 18IS .F
“8824-8vLL-8LL1- (£889) nes) gag [ J
SIUBINOD $BIIBOUEY SINODUOT 615 a
suonedidned sep g segyoeles sensq 81-S1UN0D S12IUN Jnes /|
sag|lwisse seep 18 siunidwe sanny SMUNOY SjaIgul Jnes ggl
WH sawsiuebio p sasueay 9/91
sjyediued sjurudwy SL9)
58J9))niued SUOHPUOI ap SILOSSE Sayep j8 surudw3 - (s919100s anbyads) uonedpiped 8.9L-L/9L-V/9L-€291L-00L
00‘0 * SBSIaAIp saJgloueuy sayep 3@ sjunidwy
sjodap seany 8591
(Uoissaase-UoNEI0|) SEOUBASPaY veoL
SaJie)edoj sap ayueseb ap siodeq LsoL
00'0 : sndas suswsuuolnes 3s syodeq SoL
1peId 8p syualwessliqe)s sainy 8¥9}
WH s12.d sap assiea-x9| ap sjaid Ly9L
$77199 crol
suoneubisuo) j@ siodeq sap assie) LPoL
000 ¥P9a) ap sjuswassiiqe) sap seudne syurudwg boL
saJejebigo sjunidwg €9l
uolonAsuod 8p Loy, e sineAojduwie sap uonedpipey 291
000 o0'o (1) SIYINONYNIA S3LLTQ
00'0 00'0 00'0 () SNOISIAO¥d 101
‘A
0o'o sabieys unod suoisinoid sanny| 8S1-€S1 o
uanajua soib inod suoisinolg [42-1% o
sanbsu unod suoisinolg ISkl g
00'0 00'0 SNOISIAO¥d St
{00'000 £2) |(00'000 £2) {00'000 22) (sia 130 1) SFUdOUd SONOS WLOL
00'0 00'0 00'0 (s191) S3UdOYd SONOS SIULNY V101
00'0 00'0 00'0 sipediopied ey 22
{00000 22) (00'000 22} (00'000 £2) {{}] SANDOY XNYLIYD
000 00’0 UOREN|EADY) 8P BII9dS LOISINOIE (s9191008) gb).
00’0 00'0 sauoeBoigp siuawassiuowy Syl
000 oo'o SIAUNINITOIY SNOISIAONC vl
00'0 00'0 INIWISSILSIAANIA SNOLLNIAENS €l
e)Nsas ne-asu) uq juejuoy
{120z sindep) OIS Np JueASIBI JUOP s
29a.6e gpAnoe,) 8p JUBAS)R) JLIOP (Was) 3
00'0 000 000 (v) @31210x0,| 2p JuyNSRY [A2RY]
{00'000 £2) (00’000 £2) (120z sindep) O3S Np JueAajal juop d
00'0 9102 sindap agaibe 9yAlde| Bp JuBABIR) JUOP was)| O
(00’000 £2) (00000 22) (00'000 22} (e) nveanou g uodey n|d
00'0 00’0 (1Z0Z sindap) 9315 np weasje) Juop veacol | 9
00'0 S3SIOMP SBAIBSEY 88901 X
00'0 (Lzoz sindep) ©3IS np Jueasjes Juop 168901 n
000 SBJ9IIGOLULI SUOISSED INS SAIBSTY S8901 v
00'0 299168 9)ApDY - sariasey {N3S) £8901 L
00'0 (120z sindap) HIIS np JueABia) JUOP 90| |
00'0 juslassfisaaul g se0ejje uoneyoidxe,p sjuapaoxg (HdO) 2901 d
00'0 00'0 SB[BNIIRAUOD NO SBIIBINE)S SOAIBSOY (sa131008) £00L v
00'0 00'0 aleba| anesgy (se191008) 90| 2
00'0 : SaAsasIN 90}
00'0 00’0 leides ua sBa) je suop uonelop 8p suBwWdwod saJne -saidoud spuoy sainy €01
000 00'0 suolieloq 2ot
: uopeyoq (HdO) £oL-Z0L
00'0 000 UOHBNIEARR) 8P SHEYT SOL
00'0 00'0 uodde,p )2 uolsny op 'suOISSIWEP S8l voL
00'0 00’0 uohnquye,p suoyoe : jende) veLol
00'0 00'0 (sadwis suonoe) [eyden YLOL-EELOL
00’0 00'0 3ledde uou ~juosnos endes (W3s) LLoL
(] 000 : eyden S0L-¥0L-10L
00'o 00'0 SIAYISIY L3 SNOLLYLOQ “TYLIdVD ol
s 4 £ z '
$73LuYd XNVLOL qviia H4ISSvd aydwos ap N
£202 83)210x3
Y207 8310103
L'TZU 8YoL - 7 Bluey _| 1V1INS3A NA NOILY.LOTJ4V LNVAY - 41SSVd - NvTIg J sd40

3d¥ #POD - GZODOLLO0OELZ 194(S #P N
X30II NOWNOL 9£06¢

LT3IAISO0H NITINYYS 3NN3AY
FANYNNI TN 1V TV NOTNO |



TOULON HABITAT MEDITERRANEE
AVENUE FRANKLIN ROOSEVELT
83076 TOULON CEDEX
N* de Siret 2783000170002 - Code APE

Exeicice clos le  31/12/2024
Copyright ® Salvia Développemant

OFS BILAN - ACTIF ] Partie 2 - Fiche n°2.1.1
Exercice 2024 Exarclce 2023
N° de compte ACTIF BRUT >=H.wﬂﬂﬁ.ﬂ:=w B NET TOTAUX PARTIELS NET
1 2 3 4 5 ] 7
COMPTES DE CAPITAUX 0,00 0,00
109 Actionnaires : Capital souscrit - non appelé 0,00
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
201 Frais d'établissement 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1)
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A2 Terrains nus
C |2112-2113-2115 Terrains aménagés, loués, batis
T |212 Agencements et aménagements de terrains
| 213 (sauf 21315 et 2135) Constructions locatives (sur sol propre)
F 214 (sauf 21415 et 2145) Constructions locatives sur sol d'autrui
| 21315-2135-21415-2145 Batiments et installations administratifs
M |215-218 Instal. techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp.
M (221.222.223 Immeubles en location-vente, loc attribution, affectation
o 23 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B 2312 Terrains
—_n 2313-2314-2318-235 Constructions et autres immobilisations corporelles en cours
1 238 Avances et acomptes
S IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E |261-266-2675-2676 Participations - Apports, avances
2671-2674 Créances rattachées a des participations 0,00
272 Titres immobilisés (droits de créances) 0,00
2741 Préts participatifs 0,00
278 Préts pour accession et aux SCCC 0,00
271-274 (sauf 2741)-275-2761 Autres 0,00
2678-2768 Intéréts courus 0,00
Foﬂm IMMOBILISE ) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 (net du 319, 339, 359) STOCKS ET EN-COURS 0,00 0,00
31 (OHLM) / 38 (SEM) Terrains 2 aménager 0,00
33 immeubles en cours 0,00
Immeubles achevés :
35 sauf 358 Disponible a la vente 0,00
358 Temporairement loués 0,00
37 Imm. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00
32 Approvisionnements 0,00
409 Fournisseurs débiteurs 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CREANCES D'EXPLOITATION 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A Créances clients et comptes rattachés (y compris 413) :
o] 411 Locataires et organismes payeurs d'A.P.L
T |412 Créances sur acquéreurs
I |414 Clients - autres activites
F 415 Emprunteurs et locataires-acquéreurs/attributaires
416 Clients douteux ou litigieux
n_u 418 Produits non encore facturés
R 42-43-44 (sauf 441)-4675-4678 Autres
Cc 441 Etats et autres collectivités publiques - Subventions a recevoir
9] CREANCES DIVERSES (3) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
L |asa Sociétés Civiles Immobilieres ou S.C.C.C
A 451-458 Groupe, Associés-opérat. faites en commun et G.|.E
N 46 (sauf 4611-4675-4678) Débiteurs divers
U 461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers
4615 Opérations d'aménagement et de rénovation pour le compte de tiers
455-4562 Autres
478 ( OPH) Autres comptes transitoires
50 Valeurs Mobilldres de placement 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES (27 000,00) (27 000,00) (27 000,00) {27 000,00}
511 Valeur a 'encaissement
515 (OPH) Comptes au trésor
516 Comptes de placement court terme
5188 Intéréts courus a recevoir
Autres 51 Banques, établissements financiers et assimilés (27 000,00) (27 000,00) (27 000,00}
53-54 Caisse et régies d'avance 0,00 0,00 0,00
M 486 Charges constatées d'avance 0,00 0,00 0,00 0,00
M
P ACTIF CIRCULANT (U] (27 000,00) 0,00 {27 000,00) (27 000,00} (27 000,00)
‘
s 481 Charges a répartir sur plusieurs exercices [(13] 0,00 0,00 0,00 0,00
M 169 Primes de remboursement des obligations () 0,00 0,00 0,00 0,00
G
u |476 Différences de conversion Actif V) 0,00 0,00 0,00 0,00
L.
TOTAL GENERAL (I1+l+H+IV+V ) {27 ooo.os. 0,00 (27 000,00) {27 000,00) (27 000,00)
(1) Dont droit au bail
(2) Dont @ moins d'un an
(3) Dont & plus d'un an
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TOULON HABITAT MEDITERRANEE Exercica cios le . 31/12/2024
AVENUE FRANKLIN ROOSEVELT Copyright © Salvia Divsloppement
83076 TOULON CEDEX

N* de Sirat 2733000170002 - Code APE

O“m Partie 3 - Fiche n°3.1.1

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

Exercice 2024 Exercice 2023
N° de compte CHARGES ~ CHARGES CHARGES NON TOTAUX DONT SECTEUR TOTAUX DONT SECTEUR
RECUPERABLES RECUPERABLES PARTIELS AGREE PARTIELS AGREE
1 2 3 4 5 {SEM) (] {SEM)

1 CHARGES DEXPLOITATION (1) | 0,00, 0.00 0,00 0,00

2

3 [60-61-62 (net de 609-619 et 629) CONSOMMATIONS DE L'EXERCICE EN PROVENANCE DES TIERS 0,00 0,00 0,00 0,00

4 (60 (nets de 609) Achats stockés :

5 1601 Terrains 0,00 0,00 0,00

6 1602 Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00

71607 Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00

8 1603 Variation des stocks :

9 16031 Terrains 0,00 0,00 0,00
10 |6032 Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
1116037 Immeubles acquis par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00
12 |604 Achats d'études et de prestations de services - Travaux et honoraires 0,00 0,00 0,00
13 (6053 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations de promotion immobiliére) 0,00 0,00 0,00
14 (6055 (SEM) Achats de terrains, travaux, et frais annexes (opérations d'aménagement) 0,00 0,00 0,00
15 |Autres 605-608 Frai s & la production de stocks immobi 0,00 0,00 0,00 0,00
16 |606 Achats non stockés de matiéres et fournitures 0,00 0,00 0,00 0,00
17 |161-62 (net de 619-629) Services extérieurs : 0,00 0,00
18 |611 Sous-traitance générale (Travaux relatifs a fexploitation) 0,00 0,00 0,00 0,00
19 1613 Locations 0,00 0,00 0,00 0,00
20 |614 Charges locatives et de copropriétés 0,00 0,00 0,00 0,00
21 |6151 (OHLM) /61521 (SEM) Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs 0,00 0,00 0,00 0,00
22 |6152 (OHLM) /61523 (SEM) Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs 0,00 0,00 0,00 0,00
23 |6156 Maintenance 0,00 0,00 0,00 0,00
24 |6158 Autres travaux d'entretien 0,00 0,00 0,00 0,00
25 1612 Redevances de crédit bail et loyers des baux a long terme 0,00 0,00 0,00 0,00
26 |616 Primes d'assurances 0,00 0,00 0,00 0,00
27 |621 Personnel extérieur 3 la société 0,00 0,00 0,00 0,00
28 1622 Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 0,00 0,00 0,00 0,00
29 1623 Publicité, publications, relations publiques 0,00 0,00 0,00 0,00
30 |625 Déptacements, missions et réceptions 0,00 0,00 0,00 0,00
3116283 Cotisations et prélévements CGLLS 0,00 0,00 0,00 0,00
32 16285 Redevances 0,00 0,00 0,00 0,00
33 |Autres comptes 61 et 62 Autres 0,00 0,00 0,00 0,00
34 |63 Impots, taxes et assimilés 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
35 1631-633 Sur rémunérations 0,00 0,00 0,00
36 |63512 Taxes fonciéres 0,00 0,00 0,00
37 | Autres 635-637 Autres 0,00 0,00 0,00
38 |64 Charges de personnel 0,00 0,00 0,00 0,00
39 |641-6481 Salaires et traitements 0,00 0,00 0,00
40 |645-647-6485 Charges sociales 0,00 0,00 0,00
41 (681 Dotations aux i , dépréciations et p 0,00 0,00 0,00 0,00
42 |6811-6812-6816-6817 Dotati aux amort! et dépré 5

68111 sauf 681118, 681122 2 681124 sauf . "

** 68112315, 6811235,68112415 et 6811245 |\ MMobilisations ocatives 0,00 e
44 |Autres 6811 Autres immobilisations 0,00 0,00
45 16812 Charges d'exploitation & répartir 0,00 0,00
46 |6816 Dépréciation des immobilisations incorporelles et corporelles 0,00 0,00
47 168173 Dépréciation des stocks et en-cours 0,00 0,00
48 |68174 Dépréciation des créances 0,00 0,00
48 16815 Dotations aux provisions :
50 |68157 Provisions pour gros entretien 0,00 0,00
51 |Autres 6815 Autres provisions 0,00 0,00
52 |65 (sauf 655) Autres charges 0,00 0,00 0,00 0,00
53 |654 Pertes sur créances irrécouvrables 0,00 0,00
54 1651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 0,00 0,00 0,00
§5 |655 Quotes-parts de résultat sur opérations faltes en commun 0,00 0,00 0,00
56
57 |66 |CHARGES FINANCIERES 0.00 0.00 0.00 0.00
58
59 1686 Dotations aux C dépréciati et p - charges fl {1 0,00 0,00 0,00
60 Charges d'intéréts (2} :
61 1661121 Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances 0,00 0,00 0,00
62 1661122 Intéréts sur opérations locatives - financements definitif 0,00 0,00 0,00
63 661123 Intéréts compensateurs 0,00 0,00 0,00
64 1661124 intéréts de préfinancements consolidables 0,00 0,00 0,00
65 (66114 Accession a la propriété - Financements de stocks immol 0,00 0,00 0,00
66 (66115 Gestion de préts Accession 0,00 0,00 0,00
67 |Autres 661 Intéréts sur autres opérations 0,00 0,00 0,00
68 [667 Charges nettes sur cessions de valeurs mobllléres de placement 0,00 0,00 0,00
69 |664-665-666-668 Autres charges financiéres 0,00 0,00 0,00
70
71 |87 |CHARGES EXCEFTIONNELLES | 0.00 L 0.00 | 0.00
72
73 |671 Sur opérations de gestion 0,00 0,00 0,00
74 Sur opérations en capitat : 0,00 0,00 0,00 0,00
75 |675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut 0,00 0,00
76 |678 Autres 0,00 0,00
77 |687 Dotations aux rti , dépréclations et provi 3 0,00 0,00 0,00 0,00
78 |6871-6876 Dotations aux amortissements et dépréciations 0,00 0,00
79 |6872 Dotations aux provisions régiementées 0,00 0,00
80 |6875 Dotations aux provisions 0,00 0,00
81
82 1691 §D.1ﬁﬂ=ut DES SALARIES AUX RESULTATS (SOCIETES) 0,00 0,00 0,00
83 695 IMPOTYS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES 0,00 0,00 0,00
84 TOTAL DES CHARGES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
85 0,00 0,00
86 dont relevant du SIEG 0,00
87 dont ne relevant pas du SIEG 0,00
88 _.-.042. GENERAL 0,00 0,00 0,00 ; : 0,00 |
89 (1) Dont charges sur exercices antérieurs
90 (2) Dont intéréts concernant les entreprises liées

Edité lo 10/06/2025
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TOULON HABITAT MEDITERRANEE

ANNEXE LITTERAIRE AUX COMPTES ANNUELS 2024

COMPTES ANNUELS 2024

Total bilan : 413026 250,03 €
Résultat 2024 : 527 108,75 €

LEXIQUE

OPH Toulon Habitat Méditerranée = THM
Office Foncier Solidaire = OFS

I - FAITS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Les faits majeurs de |'exercice 2024, ont été :

% Impact de la stratégie mise en place, pour la baisse de la vacance qui a permis la
relocation de 121 logements en stock, principalement sur le secteur Ouest. La vacance est
ramenée a 659 logements fin 2024, contre 780 au 31/12/2023.

% Obtention d'un bouclier tarifaire de 763 222,15€ sur le chauffage urbain, relatif a la
période du ler semestre 2022, montant remboursé aux locataires présents.

IT - EVENEMENTS POST-CLOTURE

% En avril 2025, THM a eu un contrdle URSSAF sur les exercices 2022 a 2024. A ce jour,
les conclusions du contrdle ne sont pas encore parvenues, cependant, d’aprés la réunion de
cléture avec les inspectrices, un remboursement de cotisations est prévu.

III - REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes de I'exercice 2024 sont établis dans le respect de :

% De l|'actualisation des états et documents financiers applicables aux offices publics de
I’'habitat (OPH) publiée dans I'arrété du 24 mars 2022

% Du Plan Comptable Général 2014 approuvé par arrété du 16 octobre 2014, défini par le
réglement ANC n°2014-03 du 5 juin 2014, modifié par les réglements ANC 2015-06 du 23
novembre 2015 et n°2016-07 du 4 novembre 2016 et des dispositions comptables
spécifiques issues :
e Du Réglement n°2021-08 modifiant le Réglement ANC (Autorité des Normes
Comptables) 2015-04 relatif aux comptes annuels des organismes de logement
social ;
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TOULON HABITAT MEDITERRANEE
e De l'arrété du 14/12/2022 modifiant I'arrété du 7 octobre 2015 relatif aux
documents fournis annuellement par les organismes d’'habitation & loyer
modéré et les sociétés d’économies agréées, ainsi que de son arrété
d’application du méme jour homologuant I'instruction comptable applicable aux
organismes HLM a comptabilité privée ;

e De l'avis du Ministére du logement du 4 novembre 2015 ;
e De l'avis du Ministére du logement du 2 mars 2016 ;
e Des dispositions du code de la construction et de I'habitation (CCH).

A - Immobilisations et amortissements

1°) Immobilisations incorporelles

Les immobilisations incorporelles sont constituées des :

Logiciels, brevets, (cpte 205) amortis sur 3 a8 5 ans
Baux emphytéotiques amortis sur la durée du bail
Baux a construction amortis sur la durée du bail

Droits d'usufruit locatif social amortis sur la durée du bail

Les baux sont comptabilisés dans le compte 208 pour leur prix d’achat.

2°) Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont composées des :

Terrains

Constructions

Constructions en cours

Installations techniques, Matériels, outillage et Autres immobilisations corporelles

Immobilisations financiéres

2a — Les terrains (comptes 211)

Le prix de revient du terrain correspond a la somme :

Prix d’achat + frais notariés + co(it démolition+ VRD+ branchements et taxes.

Les terrains ne donnent pas lieu a un amortissement. Toutefois, dans la mesure ou
un terrain ferait |'objet d'une dépréciation effective par suite de circonstances
particuliéres (valeur comptable inférieure a la valeur vénale), il faudrait
comptabiliser une provision pour dépréciation.

2b - Les constructions (comptes 213)

Les immeubles sont comptabilisés par composant.

% Les constructions neuves

Les constructions neuves sont décomposées en 10 composants pour les immeubles de
THM et en 7 composants pour les immeubles apportés par TSH.
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TOULON HABITAT MEDITERRANEE
De méme, la valorisation des composants des constructions neuves est différente,
pour les programmes dont la date de livraison est antérieure a 2021 (pré-fusion) :

= THM valorise ses composants en appliquant au colt global les pourcentages
de ventilation de composants indiqués ci-dessous :

Coeff. Ventilation des

composants hors structure

Composant

%
Menuiseries extérieures 3,3
Chauffage collectif 3,2
Chauffage individuel 3,2
Etanchéité 1,1
Ravalement 2,1
Plomberie sanitaire 4,6
Electricité 5,2
Ascenseurs 2,8
Structure Par différence

Espaces extérieurs

Réel

Tous les composants autres que ceux qui ont été retenus par 'office sont inclus

dans le composant « Structure ».

= Il est rappelé que TSH valorisait ses composants :

- soit en fonction des pourcentages prévus par |'avenant a l'instruction

comptable n® 92-7 TO,

- soit en fonction des colits de revient évalués sur la base des factures
et frais accessoires qui s’y ajoutent, pour les composants additionnels.

% Renouvellement ou création de composants

Sont valorisées en investissement, les travaux qui conduisent a changer au minimum
100% d’un sous composant ou 75% de la valeur estimé d’un composant. Dans le cas
contraire, ces dépenses sont comptabilisées en charge.

Les sorties de composants sont valorisées a la valeur déflatée.

= Par délibération n°® 24-62 du 18 décembre 2024, Touion Habitat
Méditerranée a créé 2 nouveaux composants qui ne seront utilisés que pour
I'ajout de composants, dans le cas d’un renouvellement :

Composants ajoutés

Durée amortissement

Aménagements intérieurs sur équipements

communs

15 ans

Aménagements intérieurs sur équipements

privatifs

20 ans
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% Amortissement des composants

Les composants sont amortis linéairement avec application, la premiére année, du
prorata-temporis a compter de la date de mise en service.

% Colits du préfinancement

Aucun préfinancement n’a été mis en place en 2024. En cas d'utilisation, les intéréts
relatifs au préfinancement des opérations seraient inclus dans le co(it du programme a
I'actif.

% Conduite d’opération

= Méthode de calcul

Au titre de I'exercice 2024, toutes les conduites d‘opération ont été
calculées selon la méthode au Réel.

En effet, les opérations sur lesquelles la conduite d’opération était calculée
selon la méthode de forfait ont été livrées sur les exercices précédents.

o Rappel sur la méthode au réel
Elle s'applique aux programmes initiés a compter du 1/01/2021.

Le montant de la conduite d’opération est calculé au réel, en fonction du
temps passé sur les programmes par le personnel rattaché aux opérations.

La conduite d'opération est également calculée pour les réhabilitations.

= Comptabilisation

La conduite d’opération est comptabilisée dans le compte 231 « Immobilisations
en cours » par la contrepartie du compte 7221 « Production immobilisée ».

= Montant 2024

La conduite d'opération 2024 calculée au temps passé a été comptabilisée pour
265 308,85¢€.

% Travaux de réhabilitations antérieurs a 2005

Lors de la mise en ceuvre de la réforme des « Actifs » entrée en vigueur en 2005,
certains travaux de réhabilitation antérieurs a@ 2005 n‘ont pas été rattachés a des
composants pré-identifiés. Ils ont été maintenus « distinctement » & l'actif dans le
compte 2134 « Travaux d’amélioration » et amortis sur la durée restant a courir dans
le compte 28134000 « amort. Travaux d’amélioration »,

En 2024, des réhabilitations entiérement amorties pour un montant de 2 708 505,50€,
ont été sorties de l'actif.
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ETAT DES SORTIES
Du 01/01/2024 au 31/12/2024
Montants de VNC en Euros

1091 REHAB GENIN 31/12/2024  197109,75 197 109,75 0011RO gﬁmg S SUFC1
1266 REHAB MARQUISANNE  31/12/2024 251139575 2511 395,75 0016R1 REHAB MARQUISANNE
Total1 : Compte = 2134 - Travaux d’amélioration 2 708 505,50

2c - Immobilisations en-cours (compte 231)

Les factures de travaux (construction et réhabilitation) sont enregistrées dans ce
compte au fur et a mesure de I'avancement des travaux. La conduite d’opération vient

s’ajouter annuellement dans ce compte.

Le montant des dépenses est transféré en comptes 213 « Constructions » a la livraison
du bien (date de fin des travaux pour réhabilitation ou mise en location pour

construction neuve et VEFA).

3°) Installations technigues. Matériels et Autres immobilisations corporelles (compte 215

& 218)

Elles sont amorties selon le systeme de I'amortissement linéaire basé sur la durée d'utilisation

estimée.
Le petit matériel inférieur a 500€ HT est comptabilisé directement en charge.

4°) Immobilisations financieres (compte 26)

THM détient une immobilisation financiére de 300€ apportée par TSH.

Ce sont les 3 parts sociales, soit 300 euros de valeur nominale, détenues dans le capital social
de LOSFOR, société coopérative d’intérét collectif créée par les bailleurs sociaux de la

région PACA.

B - Créances locataires

1°) Provision clients douteux

La provision pour clients douteux a été calculée avec les taux qui ressortent de |’étude faite par

la Fédération des OPH.

Le loyer du mois de décembre est exclu pour les locataires dont le solde est inférieur ou égal

au terme de référence. La dette provisionnée est HT.
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Age de la dette PBolv/lgllc;r;:u Base 2024 Taux 2;3;';};’;;: \3/?;':;'/02%;:

41610 - Locataires partis 4078 100 3 437 063,84 100% 3437064 -641 036
41611 - Locataires présents

- Dette <= 3 mois 56 739 1020 161,14 5% 51008 -5731

- Dette de 4 a 6 mois 181 813 643 748,89 25% 160 937 -20 876

- Dettede 6 mois a 1 an 405 227 767 745,09 45% 345 485 -59 742

- Dettede plus d' 1 an 2108 398 1 625 180,60 100% 1625181 -483 217

TOTAL 6 830 277 7 493 900 5619675| -1210602

2°) Non-valeur et créances effacées 2024

2a — Non-valeurs

Cette admission en non-valeur est soumise au vote du Conseil d’Administration, aprés avoir

purgé tous les recours contentieux ou juridique.

Le passage en « non-valeur » est fait uniquement sur les locataires partis, dans les 3 cas

suivants :

- Locataires partis insolvables, sur présentation d'un PV de carence, certificat

d’irrécouvrabilité....

- Locataires décédés dont la succession ne permet pas le réglement de la dette

- Locataires partis pour lesquels la procédure de recherche et de recouvrement est

trop colteuse.

En 2024, le Conseil d’Administration a délibéré pour une admission en non-valeur de :

- 24/06/2024 Non-valeur 1¢ semestre :
- 18/12/2024 Non-valeur 2¢" semestre :

2b- Créances effacées

Suite a la décision de la Commission de surendettement de la Banque de France, 67 dossiers

564 747,33 €
409 597,53 €

974 344,86 €

ont été traités pour un montant de 367 538,17€.

C - Débiteurs divers (compte 467)

Les comptes débiteurs divers présentent un solde au 31/12/2024 de 727 519.69 €.

Parmi ces débiteurs, certains font I'objet de litige et sont provisionnés & 100%. Le montant des

provisions pour dépréciation des débiteurs divers est de 423 312€.

Provision au Provision au

Compte Libellé 01/01/24 | Dotation 2024 | Reprise 2024 | ., /12/2024
49672 Débiteur THM 290 000 0 0 290 000
49610 Reprise Débiteurs TSH 133 312 0 0 133 312
TOTAL 423 312 0 0 423 312
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D - Comptes de placements (compte 516)

Les comptes de placements au 31/12/2024, s’élevent a 35 768 967.81€ ventilés comme
indiqué ci-dessous :

Livrets 20768 967.81
Comptes a terme 15 000 000.00
TOTAL 35 768 967.81

E - Subventions d’investissement (compte 13)

Les subventions sont comptabilisées a leur date de notification et amorties sur la durée
d’amortissement des composants auxquels elles se rapportent.

Au 31/12/2024, sur les 182 750 784,76€ de subventions notifiées, il restait 2 392 966,98 € a
encaisser.

F - Provision gros entretien (PGE)

La Provision pour Gros Entretien est évaluée a partir d’'un plan pluriannuel d’entretien établi sur
la base des travaux a intervenir sur trois ans, soit 5 377 005 € jusqu’au 31/12/2027.

Sont exclus de la base de provision conformément a la note de présentation du réglement
n°2015-04 du 4 juin 2015 de I’ANC les travaux inclus dans les contrats de maintenance, les
travaux de mise aux normes, et ceux de remise en état des logements suite au départ des

locataires.

Suite a la convention signée avec la préfecture, la rénovation de 81 logements a été intégrée
dans le calcul de la provision pour gros entretien.».

- 42 logements : Vigne 4 en 2025
- 11 logements : Jujubier en 2026
- 28 logements : Epeautre en 2026

Nous avons estimé la durée de vie prévisionnelle des travaux a 10 ans. Ainsi, les travaux prévus
en 2025, sont provisionnés a hauteur de 100%, ceux de 2026 a 90% et ceux de 2027 a 80%.

. Montant des travaux
Année .. 2
provisionnés en €
2025 2070378
2026 1750640
2027 1555987
TOTAL 31/12/24 5377 005
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PGE 01/01/2024 3603 011

Dotat® provisions Complément travaux 2025 1562 975

Dotat® provisions Complément travaux 2026 1146721

Dotat® provisions Complément travaux 2027 1244790

Dotation 2024 3954 486

Reprise provision s/ travaux faits 2024 731785

Reprise provision s/ travaux non faits 2024 531454
1263 239

Travaux reportés ou annulés 1403 515
Reprise PGE 2024 2 666 754

Solde au 31/12/2024_ 4890 743

G - Autres provision pour risques et charaes

Les autres provisions pour risques et charges, sont destinées a couvrir des risques nettement
identifiés quant a leur objet.
Des procédures judiciaires sont en cours, par prudence, ces risques sont couverts a 100%.

- Compte 1511 « Provisions pour litiges » pour 687 867€

; " . Provision au . . Provision au
Risques -Requétes hors bilan 01/01/2024 Dotation 2024 Reprise 2024 31/12/2024
5 Litiges fournisseur 561580 208 739 360 500 409 819
13 Litiges locatifs 72 000 41 650 35300 78 350
4 Litiges Personnel 150 426 66 000 16 728 199 698

TOTAL 784 006 316 389 412 528 687 867

H - Versement des subventions aux associations :

Les subventions accordées aux associations sont comptabilisées, en totalité, au compte 658
« charges de gestion », alors qu’une partie était toujours comptabilisée au compte 6715
jusqu’en 2023.

IV - AUTRES INFORMATIONS

A - Montant des honoraires du CAC comptabilisé en 2024

Société Grant Thornton : 23 616 € TTC

B - Mise en place d’'un accord collectif : la prime d’intéressement en 2024
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Le premier versement aux salariés a été réalisé en mai 2025.

C - Détermination du résultat Service Intérét Général (SIEG) / Hors SIEG

Les organismes HLM doivent tenir une comptabilité interne permettant de distinguer le résultat
des activités relevant du service d’intérét général (SIEG) et celui des autres activités ne
relevant pas du service d’intérét général (hors SIEG).

Pour cela, il convient de ventiler :
- Les produits SIEG et les produits hors SIEG

- Les charges SIEG et les charges hors SIEG

Il est rappelé que certaines charges ne peuvent pas étre affectées directement a 100% a l'une
des activités SIEG ou hors SIEG. Une clé de répartition est calculée en fonction des produits.
Au titre de I'exercice 2024, les clés de répartition sont de 92,82 % SIEG et 7,18 % hors SIEG.

Le résultat global de 527 108,75 € se ventile de la fagon suivante :
= (-)1 626 704,19 €
= 215381294 ¢€

-> SIEG
- Hors SIEG

D- Informations sur les délais de paiement

1°) Délai paiement des fournisseurs

Article D. 441 I.-1: Factures recues non réglées a la date de cloture de
I'exercice dont le terme est échu
i . R . . T
Exercice 2024 0 jour 1430 31260 | 61290 | 9ljours |, .szi'et
(indicatif) jours jours jours et plus )
plus)

(A) Tranches de retard de paiement
Nombre de factures 0 14
concernées
Montant total des factures 0,00 € 277,89 € 1376,52 € 3820,73 € 11,02 € 5486,16 €
concernées T.T.C.
Pourcentage dumontant |, o, | 500049% | 0,0020% | 0,0056% | 0,00002% | 0,0080 %
total des achats T.T.C. de
I'exercice
Pourcentage du chiffre
d'affaires T.T.C. de
I'exercice
(B) Factures exclues du (A) relatives a des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées
Nombre des factures 581
exclues
Montant total des factures 35603347 €
exclues

Page 10 sur 12




TOULON HABITAT MEDITERRANEE
(C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal - article L. 441-6 ou article L. 443-
1 du code de commerce)
Délais paiement de Délais contractuels : 30 jours a la date de réception
référence utilisés pour le | Délais légaux : Idem
calcul des retards de
paiement

Les justifications de factures exclues sont :

Nombre facture Montant €

Groupement entreprise /attente fin de chantier 193 150 655
Factures bloguées en attente avoir 140 66 050
Factures soldes débiteurs 19 (-) 2330
Factures orange en cours de traitement 131 23 063
Factures en litige 9 26 291
Factures soldes créditeurs 89 92 304

TOTAL 581 356 033

2°) Délai paiement des locataires

Concernant les délais de paiement des locataires de THM, ces derniers sont essentiellement des
particuliers. Il y a trés peu de professionnel,

Le calcul des provisions sur locataires douteux permet de déterminer le nombre de locataires étant
en retard au 31/12/2024, le nombre de mois de retard et le montant.

Par ailleurs, le service contentieux de THM a mis en place une procédure qui permet un
déclenchement rapide des relances avant contentieux.

V - ENGAGEMENTS FINANCIERS

A - Encgagements donnés

1°) Congés a paver
Au titre du compte épargne temps, la charge a payer correspondant aux congés & payer a été
calculée et comptabilisée en 2024.

THM totalise :

- 7 801 jours d’épargne valorisés a 1220 948 €, dont 872 000 € de salaires et 349 000 € de
charges sociales

- Les congés pour maladie sont valorisés a 72 505€, dont 52 k€ de salaires et 21 k€ de charges

2°) Indemnités de fin de carriére (engaagement hors bilan)

Les salariés « privés » bénéficient a leur départ en retraite d'une indemnité de fin de carriére. Elle se
limite a lIindemnité conventionnelle. La société n'a signé aucun accord particulier en matiére
d’engagements de retraite.

Page 11 sur 12




TOULON HABITAT MEDITERRANEFE
Hypothéses d’évaluation :

% Variables économiques :
1. Taux d’actualisation : 5%
2. Revalorisation des salaires : 2%
3. Charges sociales patronales : 41%
4. Mois de salaires : 3

% Variables démographiques :
1. Taux de rotation : 5
2. Taux de survie : Homme 86%, Femmes 93%
3. Age de départ : 64 ans
Au vu de ces éléments, le total de I’'engagement hors bilan au titre des indemnités de fin de carriére
évalué au 31/12/2024 s’éleve a 458 648.63 €.

Aucune indemnité de fin de carriére n’est prévue pour les fonctionnaires.

B - Engagements recus

Nos partenaires que sont les collectivités et la CGLLS, garantissent 95% des emprunts souscrits
par Toulon Habitat Méditerranée.

Ci-dessous, le détail des montants garantis par garant.

ETAT DE LA DETTE PAR GARANT

ta staté - Toulon Ha t ran 19 14 i
ENCOURS = ‘
CAPITAL AU INTERET | AMORT | ANNUITE

01/01/2024

TOTAL1 : Garant =0, non garanti 12163387 9575348 93958 373899 467 857
USSR LBUC LA A 3 3 el L 58150870 35688081 1252507 1446849 2699 356
TOTAL1 : Garant = 000002, DEPARTEMENT DUVAR 43239812 36073736 1198654 556573 1755227
TOTALA : Garant = 000003, MAIRIE ROQUEBRUNE 570 834 212812 o 367
UL BEET GBI B EL BN EE, U 49419652 41648668 1364336 479575 1843911
TOTALA1 : Garant = 000006, MAIRIE OLLIOULES 4210 602 i s e
USSR B L R S 2 2 667 200 749 718 28650 108407 137065
TOTAL1 : Garant = 000011, épargne & prévoyance 2429 479 2246 774 71 011 30 848 T
L - GRrant 00008, CGLL3 17910484 14753482 484647 217200 701847
UL BT BT ML L BRI 19872142 18738471 552862 99977 652839
TOTAL1 : Garant = 000017, MAIRIE LA SEYNE/MER 39581131 20938037 702096 880561 1582656
TOTAL1 : Garant = 000018, MAIRIE BORMES 507 600 —— — o
TOTALA1 : Garant = 000019, MAIRIE CARNOULES 489 205 i2os2  137rs 1813 -
TOTALA1 : Garant = 000020, MAIRIE REVEST e e g
TONAEGERERAL 244 247 261 184 304 804 5845684 4437 764 10 283 446
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OPH TOULON HABITAT MEDITERRANEE

avenue Franklin Roosevelt
83000 TOULON CEDEX

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS
Exercice clos le 31 décembre 2024

Aux administrateurs de 'OPH TOULON HABITAT MEDITERRANEE

OPINION

En exécution de la mission qui nous a été confiée par le conseil d'administration nous
avons effectué l'audit des comptes annuels de ['OPH TOULON HABITAT
MEDITERRANEE relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2024, tels qu'ils sont joints
au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes
comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des
opérations de l'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de
l'office a la fin de cet exercice.

FONDEMENT DE L'OPINION

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables
en France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants
et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans
la partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes
annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance
prévues par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes, sur la période du 1er janvier 2024 a la date d'émission de
notre rapport.
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OBSERVATION

Suite a la création d'un Organisme Foncier Solidaire (OFS) de THM en date du
03/08/2022, nous constatons qu'aucun mouvement n'a été comptabilisé au titre de
I'exercice 2024. Nous avons mené les diligences nécessaires autour de cet OFS qui
n'appellent aucun commentaire.

JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R. 821-180 du code de
commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous portons a votre
connaissance les appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont
été les plus importantes pour I'audit des comptes annuels de l'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de 'audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant.
Nous n'exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris
isolément.

- Provisions pour aros entretien

Votre office constitue une provision pour gros entretien, tel que décrite dans la Note
HlI-F « provision pour gros entretien » de l'annexe.

Nos travaux ont notamment consisté a apprécier les données et les hypothéses sur
lesquelles se fondent ces estimations, a revoir par sondages les calculs effectués par
l'office, & comparer les estimations comptables des périodes précédentes avec les
réalisations correspondantes et a examiner les procédures d'approbation de ces
estimations par la direction.

- Provisions pour dépréciation des créances locataires

Votre office constitue des dépréciations des créances locataires selon les modalités
décrites dans la Note 1lI-B de lI'annexe.

Nous avons procédé a l'appréciation de l'approche retenue décrite dans la note
«provision clients douteux» de I'annexe, sur la base des éléments disponibles et mis
en csuvre des tests pour vérifier, par sondage, I'application de cette méthode.

VERIFICATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans les documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux administrateurs.
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RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT
LE GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE RELATIVES AUX COMPTES ANNUELS

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux regles et principes comptables francgais ainsi que de mettre en
place le controle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes
annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la
capacité de ['office a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le
cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et
d'appliquer la convention comptable de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de
liquider l'office ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le directeur général.

RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A L’AUDIT
DES COMPTES ANNUELS

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est
d'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un
niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément
aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute
anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs
et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendre
a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L. 821-55 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la
gestion de votre office.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement
professionnel tout au long de cet audit. En outre :

¢ il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résuitent
d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et
recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son
opinion. Le risque de non détection d'une anomalie significative provenant d'une
fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d'une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

¢ il prend connaissance du controle interne pertinent pour l'audit afin de définir
des procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but
d'exprimer une opinion sur l'efficacité du contréle interne ;
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o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le
caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi
que les informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

e il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la
convention comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments
collectés, l'existence ou non d'une incertitude significative liée a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de l'office a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie
sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé
que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la
continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude significative,
il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans
les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont
pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve
ou un refus de certifier ;

¢ il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les
comptes annuels refletent les opérations et événements sous-jacents de
maniére a en donner une image fidéle.

Le 12/06/2025 a Toulon

Le commissaire aux comptes
Grant Thornton SAS
Membre frangais de Grant Thornton International
Stéphane Marelio

Signature
numérique de
STEPHANE MARELLO
Date : 2025.06.12
16:29:11 +02'00'
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TOULON HABMTAT MEDITERAAMEE
AVEMUE FRANKUN R00SEVELT
83076 TOULDN CEDEX

N de Sitet 27430001 700028 - Cocte AFE

Sxwcxcedarle 31127014
Capyrigh € Sabia Devekoppement

] BILAN - ACTIF Partie 2 - Fiche n*2.1.1
) Exercice 2024 Enerciee 2073 |
N° de compte ACTIF BRUT NET TOTAUX PARTIELS
_ R ) — M2 = —_— 3 _ 4 Hfee et AN & 4 7 _
COMPTES DE CAPITAUX 0,00 .00
109 Actionnaires  Capital souscrit - non appelé 0,00 0.00 0,00 0,00
IMMEER IS ATIONS INCORPORELLES 802732,08 1214 683,95
201 Frais d'stablissement 0,00 0,00 0,00 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usufruit 140939879 943 517,62 465 881,17 6§47 496,60
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1) 1908 942,87 1492 091,96 416 850,91 567 167,35
2 MuoohssaTioNs © 338918 297,84 345 665 163,61
A 2111 Terrains nus 6 185 754,89 0,00 6 185 754,89 §533 171,10
C 211221132115 Terrains aménagés, luds, batis 3027217777 0.00 3027217777 30283 831,31
T 212 Agencements et aménagements de terrains 000 ©,00 0.00 0,00
I120s (sauf 21315 et 2135) Constructions focatives (sur sol propre) 603 157 039 10 328 358 247,81 274798 791,29 284 935 727,62
F 214 {sauf 21415 et 2145) Constructions locatives sur sof d'autrui 40 003 843,17 16 496 839,46 23 507 003,71 19645 853,36
1 [213152135214152145 et 4432 857,87 1347 278.91 3085 578,95 3123 071,70
M|21s.218 Instal. techniques, matériel et outilage, et autres immo, corp. 6021 896,47 4952 905,25 1068 991,22 1143 508,52
M| 221.222.223 en locati te, loc. 0,00 0,00 0,00 0,00
Ola |ueuanon seatione CORPORELLES EX COURS 22776 104,03 10795 758,37
? 2312 Terrains 769 852,50 0,00 769 852,50 769 852,50
L |B1323ranieass c ions st autres i P en cours 21903 753,43 0.00 21903 753,43 10016 761,41
1 [230 Avances et acomptes 102.433,10 0.00 102 496,10 142,46
S BAMOBK ISATIONS FINANCIERES (2) 300,00 300,00
E | 261-266-2675-2676 Participations - Apports, avances 300,00 0,00 300,00 300,00
2671-2674 Créances rattachées & des participations 0,00 0,00 0,00 0,00
212 Titres immobilisés (droits de créances) 0,00 0,00 0,00 0,00
2741 Préts participatifs 0,00 0,00 0,00 0,00
278 Préts pour accession st aux SCCC 0 (o 0,00 0,00 0,00 0,00
271-274 {sauf 2741)-275-2761 Autres N 0,00 0.00 0,00 0,00
2678-2768 Intérdts courus = 0,00 0,00 0,00 0,00
ACTFiMMOBRIsE 716 168 31496 | s3soesron| 257 a3 38257743395 357 675 883,93
3 (net du 318, 339, 359) STOCKS ET EN-COURS 0,60 0,00
31 (OHLM) / 38 (SEM} Terrains & aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
ER) Immeubles en cours 0,00 0,00 0.00 0,00
immeubles achev: 0,00
35 sauf 358 Disponible 4 fa vante 0,00 0,00 0,00 0,00
358 Temporairement louss 0,00 0.00 0,00 0,00
37 Imm. acg. par résolution de vante, adjudication ou garantie de rachat 0,00 0.00 0,00 2,00
3z Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
409 Foumnisseurs débiteurs 27222871 0,00 272228,71 27222874 797 849,91
CREANCES D'EXPLOITATION 9090 688,22 10090 693,82
A Créancea clients ot comptes rattachés {y compris 413) : 0.00
C |11 Locataires et organismas payaurs d'A.P.L 3359 100,54 0.00 3359 100,54 353661369
T|412 Créances sur acquéreurs 0.00 0,00 0,00 0,00
1 a1a Chients - autres activités 0.00 0.00 0.00 0.00
Flas prunteurs et locatai qué 0,00 0,00 0,00 0,00
416 Clients douteux ou ltigisux 7493 899,56 561967587 1874 223,69 2118 758,79
? 418 Produits non encore facturés 7374790 0.00 e 100 099,32
R | 24344 saut 44346754678 Autres 1390 643,91 0,00 1390 648,91 1196 876,58
c |4 Etats et autres collectivités publiques - Subventions 3 recevoir 2392 966,98 0,00 21392 956,98 3138 345,44
u CREANCES DIVERSES (3) 227733394 131247755
L {454 Sociétés Civiles Immobilidres ou $.C.C.C 0.00 0,60 0,00 0,00
Alysiasa Groupe, Assaciés-opésat. faites en commun et G.LE 0.00 0,00 0.00 0,00
Nl (saut 4611-4675-4678) Débiteurs divers 2700 645,73 423311,79 2277 333,94 1799 988,65
u 461 (sauf 4615) Opérations peur ke compte de tiers 0,00 0,00 2,00 0,00
4615 Opérations d etde pour le compte de tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
455-4562 Autres 0,00 0,00 9,00 0,00
478 ( OPH) Autres comptes transitoiras 0,00 0,00 0,00 (487 511,10)
50 Valeurs Mobilidres de plscement 0,00 0,00 a,00 0,00 4,00
DISPONBILITES 38 808 565,21 47582 604,83
511 Valeur a Fencaissement 0,00 0,00 306,22
515 {OPH) Comptes au trésor 0.00 0,00 0,00
516 Comptes de placement court tarme 35 768 967,81 35 768 967,81 45970 823,76
5188 Intéréts courus  recevoir 0,00 0,00 133333
Autres 51 Banques, établissements financiers et assimiés 3039 597 40 3039 597,40 1610 141,52
53-54 Caisse et régies d'avance 0.00 0,00 0.00
C [4s8 Charges constatées d'avance 0,00 0.00 0,00 4.880,00
" — - : —— =
P ACTF CIRCULANT - W | sesieodTe| 604208766 | 5044861608 | S0448 816,08 | 59788 306,11 |
T
E
s |481 Charges i répartir sur plusieurs exercices () 0,00 1,00 0,00 0,00
: 169 Primes de remboursement des obligations (v} 2,00 0,00 0,00 9,00
G
l‘i 476 Différences de conversion Actif v 0.00 0,00 0,00 0,00
=i . TOTALGENERAL{l+H+N+{V+V) 172680 11870 || 35063386867 | 413026 250,03 413026 250,03 417 454 190,04
(1) Dent drait au bail
{2) Deont @ moins d'un an
{3) Dont & phus d'un an
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o Sex 390001700018 - Cobe APE

BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT | Partle 2 - Fiche n°2,.2.1
- Exercice 2024 —
N* ds compte PASMF DETAIL TOTAUX PARTIELS s,
[ ¥ _ | . 1] LI
19 GAMITAL, DOTATIONS ET RESERVES 30960 13078 38953 13078
101104105 Capital : 0,00 000
1211 (SEM) Capital sousciit = non appeh 0.00 000
161331014 Capital {actions simples) 9,00 000
10134 Capital * actions Fatribution 090 000
104 Primes damissions, de fusian ot Capport 000 600
108 Ecars de cdevalustion 000 0,00
102+103 (OPH) Dotation
102 Ootations 163421485 183421455
101 Autras ands propraw autres cornplsments da dotation,dans at legs en capital 128319138 12819138
106 Résarves
1061 (rocites) Réssrve oale 000 0.00
: 1063 (socibtes) Résarves statutsiras ou contractueles c00 6,00
p | 1087 copry Excédents d'sxploltation afectés & Firvestissemant ) 23858 34088 2385934088
1 | 10671 dont relevant du SIEG (depuis 2021} x Ay, 19552909 39592089
T | 10883 (sEM) Roserves - Acivilé agrie . ‘ v 0,00 900
A | 0885 Réserves sur cassions immob@léres 9303 754,25 930275425
U1 osas1 dont radevant du SIEG {depuis 2021) e 000 s00
X | ocas Risarves dverses s 2166963770 2869637.70
p [ 10ee dent redevant du SIEG (depuis 2021) = = 0,00 000
Rl Report & nouvesu (s} 72208 126,78 7220812070 T2 161 00048
o [sen dant relavant du Factivits agrésa depuis 2016 £9 612 061,51 67572 150,12
[ dant relevant du SIEG (depuis 2021) 2620065,27 417954838
R4z | Rémikat de Fenercics (a} 527 108,75 27 100,78 a0
E | sem dont rebevant de Pactiié agrede 215381284 181291138
S dont relevant du SIEG (depuls 2021) (1626 704,19} (1559 481.08)
| Mortantorst | Inscaurésubtar
13 SUBVENTIONS OWNVESTISSEMENT | rearsorears | 86 179 090,08 96 57169468 26 574 84,60 100 290 366,18
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0.00 000
148 Amortissements dirogatoires 000 000
Provision specials de réévaluation 000 000
1671
¥ fbis) (L
_ — adlby] = at 12
15 PROVSIONS XX
P |1st Provisians pour risques. 1115702,84 116339894
R|ys72 Pravisions paw gros entretien 4890 743,87 Jm03011.22
3 53158 Autres provisions pour charges 0.00 .00
TOTAL PROVESIONS i B [0) 4008 448,21 s00s s | 4748 40718
DETTES FINANCIERES (1} 186 908 572,04 191 147 068.46
182 Participation des smydoyours 3 Palfort de construction 605267025 €217 508,98
189 Emprunts obbgataires 000 0,00
164 Emprunts auprés des Elabllssements de Cridit 172500 374,98
1841 Caisse des Dépats ot Consignations 166 901 661,97 170 408 658.31
1842 CG.LLS 11460772 13199274
a7 Prits de Poxcainse des prits HLM 0.00 200
1648 Autres stablssements de crédit 557210529 6208 622,49
ey Dépéts et cautionnemants regus 4130004,70
1881 Dépbts de garantie des locataites 1938 941,98 38051183
1654 Redevances ecation-accession) 0.00 000
1958 Autres dipots 19108472 192367.97
| Emprunts ot dettes financiives diverses 48521
186-1673-1674- 167741678 Paricipation (specifique sociétés) - Emprunts et deltes assorts de condiions particuberes 0.04 004
1675 Emprunts participatifs 0.00 000
1676 Avances dorganismes HLM 0.00 000
168 xaut intérits cours Autres emprunts of dettes assimibies 121999670 1338 024,11
17 saul intéréta courus-18 Dettas raftachies i des participations 200 000
Dlsis Concours bancaires courants 0.00 000
$ ;:: (sauf 16883} -1718-1748 1782 | prigrdts courua 2909 530,37 2848381 30
M Itétita compensateurs 0.00 000
229 Droits des box ou des affectants 0.00 000
g 2293 Dvoita des Incataires altribotaires 0,00 000
s 2291-2292 Autres drots 2.00 .00
a8 Chants créchtawns 854 631,08 926 381,85
4195 Locataines » Excédents dacomptes 805 318,02 822 43583
Aues 418 Autray 24921503 203 945,02
DETTES D'EXPLOITATION 7940 009,03 $576 %6002
401-4031-4081-4088 partiel Fournissaurs 484994160 391161783
4024032-4082-4088 partiel Fournisssurs de stocks immobilers 0,00 0,00
4243444875 Dattes fiscales, sociabes at sulres. 3090 146,43 2084 35058
DETTES DIVERSES 277848343 mma
Dettes sur immobilisations et comptes rattachis :
404-405-4084-4088 pastiol Foumisseurs dimmoblisations 162737546 141550375
29279 versaments restant 4 effectusr sur tires non ibarss 000 0,00
Autres dettes :
4563 (sociates) Associes « Varsemants 1ecus sur acgmantation de capital 000 600
454 Sociétis Civiles Immoblidres 0.00 2,00
451-450 Graupes-Associés-opératians faes sn commun ot en G.LE 0.00 0.00
481 (sauf 4615) | Opérations pour le compte de tiers 0,00 .00
15 Opénations ¢ aminagements 0,00 0,00
45545746 (380l 461 01 46TS]TE [ Autres 1151077,67 1507 417,87
Produits constetés davance a2
48714878 Au thre da Paxploitaton et autres 266 083,00 398412
: 472 Produits dea ventes aur kats en cours 0.00 200
G -
u TOTALDETTES [] 190 768 734,28 198 78 734,38 | 101 272 16018
L
ar | ETER NG TS I S ER L PASSIF B - 0,00 —ea0 -
il [TTOTALGENERAL (Biissls@lV) | anumszsom | AT |
(n) Mantant sntre paranthisas krsqud s'agt de pertes.
(1) Dont & plus fun an,
(#) Dont § mains dun an,
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TOULON MABTAT HECITEHRANEE.

" de 3w 2793000170028« Code APE

Exvence dotle )1N122004
Copyraet © Subas Do aboppament

Tableau n°® 1 Partie 4 Fiche n*4.1

ENGAGEMENTS HORS BILAN (€)

ENGAGEMENTS

8021 Avals, cautions, garanties regus

8022t Contrats d'emprunts accassion signés st non portés 3 l'ancaissement
80222 Avenants en cours (accassion P.ALP,)

8023 Emprunts locatifs ot autres

8024 Créances sscomptées non ichuss

8026 Engagements requs pour uisation an crédit-bal

8028 Autres engagemaents resus

TR
’,./‘/ Ll-!!%b;‘u

Uertithe 3
e eanfurine

e ‘u—::fg/

| Contrats prédiminaires avec fonds bloqués - prix de vents prévisionnel
Réservations sans fonds blaquéa - prix de vents prévisionnel
Dipbts de garantie bloqués - location accassion

Engagements de la parsanne physique
Appsls de fonds
Situation de trésoreria da fa constiuction

8011 ‘| Avals, cautions, garantiss donnés

8012 Qctrot de prits 0.00
80121 « Contrats signés de préts principaux

80122 - Contrats de préts complémentaires

80128 - Autres contrats

8016 Redevances créditbail restant a courir

8018 Autres engagements donnés n.00

Rests 3 comptabiiser sur

80161 - Colt de production prévisionriel des opérations nan kiquidées
(logements - accession)

80182 - Coit de production prévisionnel des opérations non kquidées (tsmains -
accession)

80183 - Compramis de vents (y compris smains pour réserves foncietes)

80184

Reste & payer sur marchéa signés {opérations locatives)

soiee Enilmmonh divers

COMMERCIALISATION

Immeubles 4 réaliser
Fournissaurs

Travaux réahisés (sokle débiteur)

Page 7
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TOALON HAMTAT MEDATERRANEE
AVENGE FRANKLIK ROOSEVELT
318 TouLaN CEOEX

H* 40 Sea 71430001 100020+ Con 25%

Tableaun° 2

RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

4.2.1~ TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE N-1 {Montants entre parenthéses lorsqu'il s'agit de montants négatifs)

oA

Partie 4 Fiche n*4.2

Exwzce deske MnutaN
Devdopoeneay

Saa

: Ty q Dont activités antérieures & 2021
ORIGINES TOTAL Dont activités refevant du SIEG depuis 2021 o e rebevant pas du SIEG depuis 2021
11 = Report & nouveau avart affectalion du résultat 72178696 48 4179 546,36 67999 143,12
12 « Résultat de Fexercice No1 53 430 30 (1559 481,09} 1612911,39
- Prédivement sur le compte 10688 réserves diverses (1} 0,00 0,00 0,00
0,00
000
000
) 000
~a 1 _| 1 - 0,00
Part de Factivité SIEG / hors SIEG dans le resullat i 4 -2918,72% 3018,72%
r e
Part de [activité SIEG / Hors SIEG dans les capilaux propres [ ) 0,00% 0,00%
L
AFFECTATIONS . o, PP —
= Affectation aux riserves
106+ Réserve ligale (spécifique saciétés) 0,00 0,00% 0,00 0,00%
1063 Réserves stalutaires ou contractuelles (spécifiqus sociéles) 000 0,00% 0,00 0,00%
1067 Excédenis d's sifectés a I & QPH) 0,00 0.00 0,00
10683 Réserves activité agréée (spécifique SEM) 8,00 0,00
10685 Réserves sur cessions immobiliéres 0,00 0,00 0,00
10688 Réserves diverses 0,00 0,00 0,00
457 « Dividendes 0,00% 0,00 0,00%
11_- Repor! & nouveau arés affectation du résultat 7223212678 2620 065.27 69 612 061 51
! S— . TOTAUX|  Ta23212678 7223212078 2evvensr|  2emvesar | sastontst | everzomsr |
(1) Avec indication des postes de réserves sur lesquels fes prélévements sont effectués,
4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTICN DE DIVIDENDES (SPECIFIQUE SOCIETES}) (1)
S Montant total des
. Dividende Platond annuel
Exercice Année de paiement par action ddlzl‘lld;::: de distribution (2) Résultat net
N
N-1
N-2
(1) Tableau & renseigner pour les 3 exarcices précédents (article 243 bis du CGl)
{2} Selon les modalités définies par le 12, des statuts types des sociétés anonymes d’habitations a loyer modéré (article Annexe & ['article R422-1)
etle 12. des statuts types des sociétés anonymes coopératives de production d'habitations  loyer modéré (article Annexe 3 I'article R422-5)
Page 8

avis 10A62013



$202/90/01 9 9WpT
6 abey

. .—5....__."--.._ j_ ._..
._.._:.;...
b )

B

G/'6LZ 198 L1

59'G98 €6€ §§

€E'69Y OVL L1

0v'0L6 €09 €5

¥6'TLZ LOV LT

16'€PL S¥6 LS

PC'S6S 166 €2

ZL'SS1 81905

$9'2,02v0 ¥ £€6°Ler Lbo € 92'6v6 2ZLE vy've6 62l ¥ 00°LEL 165 T (899 18 /19 ‘619 S8)dWod) (") ‘S8IRID0S SBIAND 'S|BI0OS JJINIPS)
901053X9,| 9p XNeIo0s sabejueAe Sap 2.1} Ne S8PSISA SSWWOS SIP JUBJUOK
£5'809 €5 6 01'z69 €6V 6 28'0LL 8LE 6 68'8/. 208 6 0L'8L5 099 (L9 21dwod) ad1018%58,] 9p S[ElLEjES SSSEW €| 8P JUBJUO
00'L0€ 00°20¢€ 00'v0¢ 00502 00's0Z 9919193, jJuepuad saAojdwa sauejes sap usAow Mooy ]
jauuosiag

G/'80lL 2§ 0€'0eb €6 9L'6LL €SS ¥ ZL'Z61 GES € 88'69G €21 § (suoisinoid }3 suoneloaidap ‘sjuswassiHowe)

Zr'LSL S9v €1

9C'L6S 66V €€

sajnojes synpoid ja sabieyd saide jeynsay

(suotsinoid 1@ suonenaldap ‘sjuawassiowe)
sg|nafed synpoud jo sabieyo jueae jeynsay

(€0/ siou) saneye,p agyo

891240%3,| 9p Sjeynsas g suonerddo

€T .U 3ydi4

| A 3dvd

Jawaddojansq eiNes @ JyBuAdes
$20Z/ZV/ IS @) sop adnsex3

S3JIDUIXT SHYIINYIA ONID S3A SUNOID NV

JNSINVOYO.T1 30 S1viINS3Iy

3dY 3P0 - 620001 000LHLZ 14S 3D N
X2033 NOTNOL 9L0t8

LIFAISO0OY NIPINYHS ANNIAY
FANVHMILIOAW LY LIBYH NOINOL



TOULON HABITAT MEDITERRANEE
AVENUE FRANKLIN ROOSEVELT
23076 TOULON CEDEX

N de Siret 27830001700029 - Coda APE

Exercice clos ke 31/1272024
Copyrign. © Salvia Dévelappement

| 4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du CCH) |

Partie 4 Fiche n°4.2.4 |

a) Autofinancement net HLM (tableau 5.3.1)

6895 555,71

5716 278,86 7 884 230,60

b) Total des produits financiers {comptes 76)
c) Total des produits d'activité (comptes 70)
d) Charges récupérées (comptes 703)

618 101,86

1388 338,69

1543 742,54

66 929 232,13

68 420 837,96

71814 921,78 |

14 984 088,16

14 817 267,56

16 421 056,13

(1) Cette ligne doit étre insérée dans le rapport de gestion

e) = (b+c-d) : Dénominateur du ratio d'auto-financement net HLM

\

52 563 245,83

A‘Tﬂm}

e =
T Certilié
|

-\ com iy e

o, Sy -
IS

M

A
% R

54 991 908,09

56 943 608,19 |
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TOULON HABITAT MECITERRANEE
AVENUE FRANKUIN ROOSEVELT
3075 TOULON CEDEX

N* de Swet 7830001700129 - Code APE.

TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

Exercice das le 31122024
Copynight © Sabvia Develappement

Partie [V - Fiche n°4.5.1

NATURE MONTANT AU DEBUT DE Ww ) DIMINUTIONS : REPRISES ~ MONTANT A LA FIN DE
LExercice bexercice DE LEXERGICE vexercice
1 2 3 4 5
PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires 0,00 0,00 0,00 0,00
Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALI 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 784 006,38 316 389,00 412 528,00 687 867,38
Pour amendes et pénalités 0,00 19 850,00 0,00 19 950,00
Pour pertes sur contrats 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pensions et obligations similaires 0,00 0,00 0,00 | 3 0,00
Pour gros entretien 3603 011,22 3954 486,31 2 666 753,66 4 890 743,87
Pour charges sur opérations immobiliéres 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres provisions pour risques et charges (dont emprunts) 359 389,56 64 033,00 15537,00 | {3) 407 885,56
TOTAL il 4 748 407,18 4354 858,31 | ¢ 3094 813,66 6 006 448,81
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
tncorporeiles 108 660,81 0,00 0,00 108 660,81
Corporelles 0,00 0,00 0,00 0,00
Financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 108 680,81 0,00 0,00 108 660,81
STOCKS ET EN-COURS
Terrains a aménager 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles en cours 0,00 0,00 0.00 0,00
Immeubles achevés 0,00 0,00 0,00 0,00
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisionnements 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALIV 0,00 0,00 0,00 0,00
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 683027723 3710233,90 4920 835,26 5619 675,87
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/attributaires 0,00 0,00 0,00 0.00
Autres créances 423 311,78 0,00 0.00 423311.79
Valeurs mobilieres de placement .00 0,00 0,00 0,00
TOTAL V 7 263 £89,02 3710 233,90 4920 836,26 6 042 987,86
TOTALVI (It +1V + V) 7 382 249,93 3710 233,90 4 920 336,26 8 151 648,47
B | TJOTAL GENERAL(F+0+V1) L - o T 12108 858,99 | 8065092,21 | 8 016 653,92 _I 12 188 095,28 |
RENVOIS
Exploitation 766472021 7 603 125,92
(1) Dont dotations et reprises Financiéres 0,00 0,00
Exceptionnelles 400 372,00 412 528,00
(2) Dont reprises de provisions utilisées 966 322,46
de provisions non utilisées (*) 2 128 436,20
(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaille du travail 0.00 I
(*) Exemples - reprise de provision pour litige devenue sans objet, reprise de PGE suite & cession de patrimoine, etc... {4 détaitler dans la partie littéraire de 'annexe).
4|
», &
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TOULON HABITAT UEDITERAANEE.
AVENUE FRANKUIN ROQSEVELT
43074 TOULOR CEDEX

A" o St 27420001 700029 - Coe APE

EFFECTIF

Exerexs doth 3122024
Coppichl @ Sakvia Devsicppement

Partie IV - Fiche N*4.9

Dont eflectif de Forganisme a plein temps

Dont effectif de forganisme A temps partiel en nombre
Dont effectif de forganisme 4 temps partiel en équivalent temps plein

|Personnels administratifs - 17 0| 0 0
Cadres 58
Non cadres 121
Gardiens d'tmmeubles - — 18 I ] | U
ok ) EE ~
Cadres i"“'." {I_ﬁ.‘.} \ [\
Non cadres F e 15
Personnels dimmeubles \r‘\ P AL | 24 | (] 0| 0
Cadres _:.".';;';'_Z':‘:,{’? 24
Non cadres 0
| Personne] de mair — - a3 L] of 0
Cadres 9
Nan cadres 74

-« Fins de contrals au cours de Fannée

+ Contrats signés au cours de Fannée

(a) En équivalent temps plein, Pour fe calcul de Féquivalence temps plein, rapparter la durée de travail effective a Ja durée conventionnelle ou lgale,
(b) Inclure fensemble des effectits salanésles (y compris les C.D.D et contrats aidés ainsi que ceux ayant Je statut de la fonction publique territoriale.
i &n sffactif des frais de personns| commun facturés 4 ceux-ci par forganismes

(¢) Personnel mis a di d' oy {dont I société de ination), ou é

(d) Personnel mis 2 disposition de la société par d'autres organismes ou groupements (maison mére, GIE, ., sauf société d'intérim) ou dans le cas d'une société de coordination par ses actionnaires.

Page 18
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TOULON HABITAT MEDITERRANEE
AVENUE FRANKLIN ROOSEVELT
83076 TOULON CEDEX

N*de Sitel 2783001700029 - Cade APE

Exercice clos le 31/12/72024
Copyright © Salvia Développement

Partie 4 - Fiche 410 Annexel

10.1 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITION IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, imp6ts et taxes non récupérables) imputés a des i bles au cours de l'exercice sont ici
analysés au niveau du compte auquel ils figurent en fin d'exercice.

211 - Terrains

0,00
Divers (montants non significatifs)
213/214 - Constructions ! 91 860,43
Frais acquisition Inmeuble Cap d'Or 7185893
Frais acquisition Kennedy 20 001,50
Divers (montants non significatifs)
231 - Immobillisations corporelles en cours | i 0,00
Divers (montants non significatifs) .
e o
31 - Terrains 4 aménager { O Centifid ' 0,00
\n lorine. 7 p)
:\E“-:m "{’-v';
— iy s 2
Divers (montants non significatifs)
33 - Immeubles en cours 0,00
Divers (montants non significatifs)
35 - Immeubles achevés 0,00
Divers (montants non significatifs}

Page 19
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TOULON HABITAT MEDITERRANEE.
AVENUVE FRANKUN ROOSEVELT
83078 TOULON CEDEX

N* de Siret 27430001700029 - Cade APE

Exercice clos la 31/12/2024
Copyright © Salvia Développement

Partie 4 - Fiche 4,10 Annexe Il

10.2 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

En charges a répartir (¢/481) (1}
En comptes de tiers
En charges d'exploitation
En charges financiéres

En charges exceptionnelies
[dont frais sur ventes... C/67182] (2)

86 975,03

&

A et N
)
cimiorme

-

o Vharpe.
Aot ‘u{f;‘-.

e
Whin ait =

(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au compte 4813,

(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession de patrimoine locatif, et transférés au compte 67182,

Observations {précisions sur les charaes concemées, les tiers concemsés. ...) :

Page 20
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TOULOH HABITAT MEDITERRALEE
AVENUE FAANMLIN ROOSEVELT
43076 TOULOM CEDEX

' 3¢ B 2743000100073 - Code APE

NN
[N
3R

188

m
227
2

5
1"
n7n
12n
1221
1201
1221
1181

s B

N
=

11891

0
3

22
1491

N

11 - PRODUCTION IMMOBILISEE

LE PATIO
GASQUET EXT
CARNOULES

LE MURIER MAURELLE
MASSENET

LE BAOU
DESAIX QLIVIER
CRS5%

LA PONCETTE
CLUVAIE

LA MAURELLE
PLEIN SUD

ST ANTOINE
VALLON

LA ROUVE

MAX BAREL

LES PRAIRIES
MICHELET BAT A
PRESENTATION
FLORANE BAT 3/4/5
CLOSERIE
KENNEDY

CAP D OR

1) Justifier ci-dessous Iincorporation des immobilisations incomorelles.

{Compte 72)

- Y
LTI
R
Ceetifle N
gr o

e.,,‘,..g_,)_,?

|

2839482

118579
5881,36
9463,00

2190225
3 640,82

6381378
5519,44

32858 41

1267074
5528,96
2684,37
598,03
386548

682,48

1323566
6 878,67

12653,08

662,48
327893
1380,20
8481,98
4 289,91

Grorcce cos ke 3111270
Copright & Sabva Davsbeppamert

Partie 4 Fiche n*4.11

28 394,82
11856,79
5801,36
9 463,00
21902,26
640,82
5181278
551944
3265841
1267074
552896
2684,37
5883,03
166548
582,48
1323566
8678,87
12 653,08
682,48
3278,93
180,20
8 461,99
428991
0,00

963

(2) Les codts imputas ne doivent pas excéder les colts réels, Préciser ciapris las méithodes de calcul Rappels : ka non imputation des codts intemas altara Fimage fidéle, La notion de codts intemes de production est décrite
dans linstruction comptable.

(3) Justifier ci-d:

inscrits dans les

des frais et indiquer le mode de calcul employé. Rappels : seuls fes frais financiars extemnes de la période de construction peuvent dtre
A i fos

86, etils sont i des en

72

par

ils sont

{4} Indiquer ciedessous la nature des travaux et prestations dont il s'agit.

Page 21
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TOALON HABITAT MECITERRANEE Exercce dasle 3171272023
AVENUE FRANKLIN ROOSEVELT Copysight ® Sabvia Dévelappernent
83076 TOWLON CEDEX

N* de Sirel 27430001700929 - Code APE

Partie 4 Fiche n°4,12
12 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS
15 S | FRAIS FINANCIERS NON
COMPTES g ALNE : FIGUES A UNE | TOTAL
OPERATIO | SEULE OPERATION (1) |
. B <l 2 3 | 4 5 ! (]
331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement 0,00
332 - Opérations groupées, constructions neuves At =l 0,00
L T \
333 Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente ' : 0.00
334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.i) " - 0,00
337 - Divers (3} 0,00
—_ — e —— = - — — — — —— -
TOTAL GENERAL | 0,00 | _ 0.00 B 0,00 0.00 L 0.00
Rappel : La non comptabilisation des codts internes altére Fimage fidéle.

Les colts intarnes sont décrits dans linstruction comptable,

(1) Pour les frais fi iers des emprunts finangant simultané tla isation de plusieurs programmes et pouvant étre affectés par répartition entre ces programmes, justifier de la réalité de

'utilisation de ces emprunts ef les ités de répartition des frais iers entre chaque prog X

(2) Total des colonnes 4 et 5 = (otal de /a colonne 5 du tableau 1V-3 - fiche 1 (mouvements des comptes de stocks)

Préciser ci-dessous /a méthode de calcul de ces codfs et celle de répartition entre les programmes.

Rappels : La non imputation des codts internes altére Iimage fidele.

Les codts internes imputés ne doivent jamais dépasser les coits réels.
La notion de codts interes de production est décrite dans l'instruction comptable .
{3} Préciser ia nature des travaux dont if s‘agit.
Page 22

Eie la 100672025



TOULON HABITAT MEDITERRANEE.
AVENUE FRANKLIN ROGSEVELT
83076 TOULON CEDEX

N* de Siret 27830001700029 - Code APE

Exercice closle 3111272024
Copyfight © Salvia Céveloppement

| Partie 4 Fiche n°4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
| - CHARGES

671 - Sur opérations de gestion (1) (2) } 11373873

INTERETS MORATOIRES AFFAIRE ATALIAN 111 433,57
PV VEHICULE 60,00
DETTES LOCATAIRES PRESCRITES 224318
hu “.
{ rifls \I
svufarmr _.",-,-"
S
Adiee AMZ_

Divers : montants non significalits

875 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1) 395 338,53
- Cessions (2) 359 069,75
CESSION TERRAIN J RENARD 347 416,21
CESSION TERRAIN J ROSTAND 125046
CESIION TERRAIN CHAUFFERIE 10 403,08

Divers : montants non significatifs

- Démolitions 0.00

Divers - montants non significatifs

- Sorties de composants et autres éléments mis au rebut 36 268,78
RENOUVELLEMENT DE COMPOSANTS 35008.08
MISE AU REBUT TROTINETTE 1.280,70
678 - Autres (1) (2) 1239 979,87
SINISTRES 925 440,86
CONTENTIEUX ATALIAN 180 075,22
DIVERS | 134 463,79

Divers montants non significatifs

687 - Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 400 372,00

PROVISION POUR RISQUE 400 372,00

Oivers - montants non significatifs

(1) Détalller les montan(s svgmﬁcaufs -
(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcut de |'affectation au compte 10685,

Page 23
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TOULON HABITAT MECITERRANEE
AVENUE FRANKUN ROOSEVELT
83076 TOULON CEDEX

N® de Siet 27430001700029 - Cade APE

Partie 4 Fiche n°4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

Il - PRODUITS

NATURE MONTANT TOTAUX PARTIELS
1 2 3
771 « Sur opérations de gastion (1) 1978 506.78
PENALITES 191 965,24
RECOUVREMENT SUR NON VALEUR 104 989,02
DEGREVEMENT IMPOTS 1307 483,00
PENALITES ENQUETE ASSURANCE 367 505,52
Divers : montants non significatils 6 554,00
775 - Produils des cessions d'éléments d'actif (1) (2) 1898 366,00
VENTE TERRAIN SITTOMAT 180 000,00
VENTE TERRAIN JULES RENARD 1174 866,00
VENTE TERRAIN JEAN ROSTAND 335 500,00
VENTE VEHICULE 8 000,00
Divers montants non significatifs
777 « Subventions d'investissement virées au résultat 477712837
QUOTE PART REPRISE 477712837
Divers . monfants non significatifs
778 - Autres (1) 844 574,03
REMBT INDEMNITES SINISTRES 503 670,22
REMBT ZEPHIR 225 185,58
TELEGESTION 31 257,98
DIVERS 84 460,25
Divers . montants non significatifs
787 - Repl sur ions et p 412 528.00
REPRISE SUR PROV LITIGES 412 528,00
Divers : monlants non significatifs
797 - Transferts de charges exceptionneiles 0.00
TOTAL 9711 103,18 9711 103,18

(1) Détailler les montants significatifs,

(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immobiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.

Exercce dosie 1111272024
Copyight © Soha Développement
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ANNEXE LITTERAIRE AUX COMPTES ANNUELS 2024

OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT DE LA METROPOLE TOULON PROVENCE MEDITERRANEE
Le Saint-Malhiey - Avenua Franklin Rooseveli - B P 1309 83076 TOUILON CEDEX - Tél 04 94 03 85 00 - Fox 04 94 42 43 97
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TOULON HABITAT MEDITERRANEE

ANNEXE LITTERAIRE AUX COMPTES ANNUELS 2024

COMPTES ANNUELS 2024

Total bilan : 413 026 250,03 €

Résultat 2024 527 108,75 €

LEXIQUE '-‘-',‘UF,‘,(-.
L e
G rertiné \

OPH Toulon Habitat Méditerranée = THM S

Office Foncier Solidaire = OFS T

I - FAITS MAROUANTS DE L'EXERCICE

Les faits majeurs de l'exercice 2024, ont été :

% Impact de la stratégie mise en place, pour la baisse de la vacance qui a permis la
relocation de 121 logements en stock, principalement sur le secteur Quest. La vacance est
ramenée a 659 logements fin 2024, contre 780 au 31/12/2023.

% Obtention d'un bouclier tarifaire de 763 222,15€ sur le chauffage urbain, relatif 3 la
période du ler semestre 2022, montant remboursé aux locataires présents.

IT - EVENEMENTS POST-CLOTURE

% En avril 2025, THM a eu un controle URSSAF sur les exercices 2022 a 2024. A ce jour, les
conclusions du contréle ne sont pas encore parvenues, cependant, d’aprés la réunion de cléture
avec les inspectrices, un remboursement de cotisations est prévu.

IIT - REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes de I'exercice 2024 sont établis dans le respect de :

% De l'actualisation des états et documents financiers applicables aux offices publics de
I'habitat (OPH) publiée dans l'arrété du 24 mars 2022

% Du Plan Comptable Général 2014 approuvé par arrété du 16 octobre 2014, défini par le
réglement ANC n°2014-03 du 5 juin 2014, modifié par les réglements ANC 2015-06 du 23
novembre 2015 et n°2016-07 du 4 novembre 2016 et des dispositions comptables spécifiques
issues :

e Du Reglement n°2021-08 modifiant le Réglement ANC (Autorité des Normes
Comptables) 2015-04 relatif aux comptes annuels des organismes de logement
social ;
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TOULON HABITAT MEDITERRANEFE

e De larrété du 14/12/2022 modifiant Farrété du 7 octobre 2015 relatif aux
documents fournis annuellement par les organismes d’habitation a loyer modéré
et les sociétés d’économies agréées, ainsi que de son arrété d'application du
méme jour homologuant l'instruction comptable applicable aux organismes HLM
a comptabilité privée ;

¢ De l'avis du Ministére du logement du 4 novembre 2015 ;
¢ De l'avis du Ministere du logement du 2 mars 2016 ;

o Des dispositions du code de la construction et de 'habitation (CCH).

A - Immobilisations et amortissements

1°) Immoaobilisations incorporelles

Les immobilisations incorporelles sont constituées des :

Logiciels, brevets, (cpte 205) amortis sur 3 a3 5 ans
Baux emphytéotiques amortis sur la durée du bail
Baux a construction amortis sur la durée du bail

Droits d’usufruit locatif social amortis sur la durée du bail

Les baux sont comptabilisés dans le compte 208 pour leur prix d’achat.

2°) Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont composées des :

Terrains

Constructions
Constructions en cours
Installations techniques, Matériels, outillage et Autres immobilisations corporelles

Immobilisations financiéres

2a — Les terrains (comptes 211)

Le prix de revient du terrain correspond a la somme :

Prix d'achat + frais notariés + colt démolition+ VRD+ branchements et taxes.

Les terrains ne donnent pas lieu a un amortissement. Toutefois, dans la mesure ol
un terrain ferait l'objet d'une dépréciation effective par suite de circonstances
particulieres (valeur comptable inférieure a la valeur vénale), il faudrait
comptabiliser une provision pour dépréciation.

2b — Les constructions (comptes 213)

Les immeubles sont comptabilisés par composant.

Y [es constructions neuves

Les constructions neuves sont décomposées en 10 composants pour les immeubles de
THM et en 7 composants pour les immeubles apportés par TSH.
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De méme, la valorisation des composants des constructions neuves est différente, pour
les programmes dont la date de livraison est antérieure a 2021 (pré-fusion) :

= THM valorise ses composants en appliquant au co{it global les pourcentages
de ventilation de composants indiqués ci-dessous :

- composants hors structure

Coeff. Ventilation des

Composant |

' %
Menuiseries extérieures 3,3
Chauffage collectif 3,2
Chauffage individuel 3,2
Etanchéité 1,1
Ravalement 2,1
Plomberie sanitaire 4,6
Electricité 5,2
Ascenseurs 2,8
Structure Par différence

Espaces extérieurs

Réel

Tous les composants autres que ceux qui ont été retenus par l'office sont inclus
dans le composant « Structure »,

= Il est rappelé que TSH valorisait ses composants :

- soit en fonction des pourcentages prévus par l'avenant a linstruction

comptable n° 92-7 TO,

- soit en fonction des colts de revient évalués sur la base des factures et
frais accessoires qui s’y ajoutent, pour les composants additionnels.

¥ Renouvellement ou création de composants

Sont valorisées en investissement, les travaux qui conduisent a changer au minimum
100% d’un sous composant ou 75% de la valeur estimé d’un composant. Dans le cas
contraire, ces dépenses sont comptabilisées en charge.

Les sorties de composants sont valorisées a la valeur déflatée.

= Par délibération n°® 24-62 du 18 décembre 2024, Toulon Habitat Méditerranée
a créé 2 nouveaux composants qui ne seront utilisés que pour l'ajout de
composants, dans le cas d’un renouvellement :

Composants ajoutés

Durée amortissement

communs

Aménagements intérieurs sur équipements

15 ans

privatifs

Aménagements intérieurs sur équipements

20 ans
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Y Amortissement des composants

Les composants sont amortis linéairement avec application, la premiére année, du
prorata-temporis a compter de la date de mise en service.

Y Codts du préfinancement

Aucun préfinancement n’a été mis en place en 2024. En cas d’utilisation, les intéréts
relatifs au préfinancement des opérations seraient inclus dans le colt du programme a
l'actif.

% Conduite d’opération

= Méthode de calcul

Au titre de I'exercice 2024, toutes les conduites d’opération ont été calculées
selon la méthode au Réel.

En effet, les opérations sur lesquelles la conduite d’opération était calculée
selon la méthode de forfait ont été livrées sur les exercices précédents.

o Rappel sur la méthode au réel
Elle s'applique aux programmes initiés a8 compter du 1/01/2021.

Le montant de la conduite d'opération est calculé au réel, en fonction du
temps passé sur les programmes par le personnel rattaché aux opérations.

La conduite d’opération est également calculée pour les réhabilitations.

= Comptabilisation

La conduite d’opération est comptabilisée dans le compte 231 « Immobilisations
en cours » par la contrepartie du compte 7221 « Production immobilisée »,

= Montant 2024

La conduite d’opération 2024 calculée au temps passé a été comptabilisée pour
265 308,85¢.

Y Travaux de réhabilitations antérieurs a 2005

Lors de la mise en ceuvre de la réforme des « Actifs » entrée en vigueur en 2005,
certains travaux de réhabilitation antérieurs a 2005 n‘ont pas été rattachés a des
composants pré-identifiés. Ils ont été maintenus « distinctement » a lactif dans le
compte 2134 « Travaux d’amélioration » et amortis sur la durée restant a courir dans
le compte 28134000 « amort. Travaux d’amélioration ».

En 2024, des réhabilitations entiérement amorties pour un montant de 2 708 505,50€,
ont été sorties de l'actif.
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ETAT DES SORTIES
Du 01/01/2024 au 31/12/2024
Montants de VNC en Euros

X : VALEUR
ke DESIGNATION DATE DE G
ORE CEDEE
1091 REHAB GENIN 31/12/2024 197 109,75

1266 REHAB MARQUISANNE  31/12/2024 2511 395,75

Total1 - Compte = 2134 - Travaux d'amélioration

o B ~ sous-
DIMINUTION 50 55 AMME
197 109,75 0011R0O

251139575 0016R1

2 708 505,50

2¢ - Immobilisations en-cours (compte 231)

Les factures de travaux (construction et réhabilitation) sont enregistrées dans ce compte
au fur et a mesure de I'avancement des travaux. La conduite d’opération vient s’ajouter

annuellement dans ce compte.

LIBELLE SOUS-
PROGRAMME

REHAB GENIN FORT
BLANC

REHAB MARQUISANNE

Le montant des dépenses est transféré en comptes 213 « Constructions » a la livraison
du bien (date de fin des travaux pour réhabilitation ou mise en location pour construction

neuve et VEFA).

3°) tions technigues. Matér,

immobilisations cor

lles (compte 215

Elles sont amorties selon le systéme de I'amortissement linéaire basé sur la durée d'utilisation

estimée.

Le petit matériel inférieur a 500€ HT est comptabilisé directement en charge.

4°) Immobij ns financi; {compte 26)

THM détient une immobilisation financiére de 300€ apportée par TSH.
Ce sont les 3 parts sociales, soit 300 euros de valeur nominale, détenues dans le capital social
de LOSFOR, société coopérative d'intérét collectif créée par les bailleurs sociaux de la région

PACA.

B ~ Créances locataires

1°) Provision clients douteux

La provision pour clients douteux a été calculée avec les taux qui ressortent de I'étude faite par

la Fédération des OPH.

Le loyer du mois de décembre est exclu pour les locataires dont le solde est inférieur ou égal au
terme de référence. La dette provisionnée est HT.
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Age de la dette Pg:lv;gi;;}r;:u Base 2024 Taux 23:';}3’;;: :;;?:EL;:

41610 - Locataires partis 4078 100 3 437 063,84 100% 3437 064 -641 036
41611 - Locataires présents

- Dette <= 3 mois 56 739 1020 161,14 5% 51008 -5731

- Dette de 4 a 6 mois 181813 643 748,89 25% 160937| = -20876

- Dettede 6 moisa lan 405 227 767 745,09 45% 345 485 -59 742

- Dette de plusd’' 1 an 2108 398 1 625 180,60 100% 1625181 |  -483217

TOTAL| 6830277 7 493 900 5619675 -1210602

2°) Non-valeur et créances effacées 2024

2a = Non-valeurs

Cette admission en non-valeur est soumise au vote du

purgé tous les recours contentieux ou juridique.
Le passage en « non-valeur » est fait uniqguement sur les locataires partis, dans les 3 cas
suivants :

d’irrécouvrabilité....

trop coliteuse.

Conseil d’Administration, aprés avoir

Locataires partis insolvables, sur présentation d'un PV de carence, certificat

Locataires décédés dont la succession ne permet pas le réglement de la dette
Locataires partis pour lesquels la procédure de recherche et de recouvrement est

En 2024, le Conseil d’Administration a délibéré pour une admission en non-valeur de :

2b- Créances effacées

24/06/2024 Non-valeur 1°" semestre :
18/12/2024 Non-valeur 2°" semestre :

564 747,33 €
400 597,23 €
974 344,86 €

Suite a la décision de la Commission de surendettement de la Banque de France, 67 dossiers
ont été traités pour un montant de 367 538,17€.

C — Débiteurs divers (compte 467)

Les comptes débiteurs divers présentent un solde au 31/12/2024 de 727 519.69 €.

Parmi ces débiteurs, certains font I'objet de litige et sont provisionnés a 100%. Le montant des
provisions pour dépréciation des débiteurs divers est de 423 312¢€,

| Provision au . Provision au
20 Libellé :)i J01/24 | Dotation 2024 | Reprise 2024 | 5115 15054
49672 Débiteur THM 290 000 0 0 290 000
49610 Reprise Débiteurs TSH 133 312 0 0] 133312
TOTAL 423 312 0 0 423 312
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D - Combtes de placements (compte 516)

Les comptes de placements au 31/12/2024, s’élévent a 35 768 967.81€ ventilés comme
indiqué ci-dessous :

Livrets 20768 967.81
Comptes a terme 15 000 000.00
TOTAL 35 768 967.81

E - Subventions d’investissement (compte 13)

Les subventions sont comptabilisées a leur date de notification et amorties sur la durée
d'amortissement des composants auxquels elles se rapportent.

Au 31/12/2024, sur les 182 750 784,76€ de subventions notifiées, il restait 2 392 966,98 € a
encaisser.

F - Provision gros entretien (PGE)

La Provision pour Gros Entretien est évaluée & partir d’'un plan pluriannuel d’entretien établi sur
la base des travaux a intervenir sur trois ans, soit 5 377 005 € jusqu’au 31/12/2027.

Sont exclus de la base de provision conformément a la note de présentation du réglement n°2015-
04 du 4 juin 2015 de I'ANC les travaux inclus dans les contrats de maintenance, les travaux de
mise aux normes, et ceux de remise en état des logements suite au départ des locataires.

Suite a la convention signée avec la préfecture, la rénovation de 81 logements a été intégrée dans
le calcul de la provision pour gros entretien.».

- 42 logements : Vigne 4 en 2025
- 11 logements : Jujubier en 2026
- 28 logements : Epeautre en 2026

Nous avons estimé la durée de vie prévisionnelle des travaux a 10 ans. Ainsi, les travaux prévus
en 2025, sont provisionnés a hauteur de 100%, ceux de 2026 a 90% et ceux de 2027 a 80%.

, Montant des travaux
Année .. a
provisionnés en €
2025 2070378
2026 1750 640
2027 1555987
TOTAL31/12/24 5377 005

Page 8 sur 12




TOULON HABITAT MEDITERRANEE

PGE 01/01/2024 3603011
Dotat® provisions Complément travaux 2025 1562975
Dotat® provisions Complément travaux 2026 1146721
Dotat® provisions Complément travaux 2027 1244790
Dotation 2024 3954486
Reprise provision s/ travaux faits 2024 731785
Reprise provision s/ travaux non faits 2024 531454
1263239
Travaux reportés ou annulés 1403515
Reprise PGE 2024 2 666 754
Solde au 31/12/2024 - 4890743

G - Autres provision pour risgues et charaes

Les autres provisions pour risques et charges, sont destinées a couvrir des risques nettement
identifiés quant a leur objet.
Des procédures judiciaires sont en cours, par prudence, ces risques sont couverts a 100%.

- Compte 1511 « Provisions pour litiges » pour 687 867€

. A . Provision au [ S, . Provision au
Risques -Requétes hors bilan 01/01/2024 Dotation 2024 Reprise 2024 31/12/2024
5 Litiges fournisseur 561 580 208 739 360 500 409 819
13 Litiges locatifs 72 000 41 650 35300 78 350
4 Litiges Personnel 150 426 66 000 16728 199 698

TOTAL 784 006 316 389 412_str 687 867

H - Versement des subventions aux associations :

Les subventions accordées aux associations sont comptabilisées, en totalité, au compte 658
« charges de gestion », alors qu’une partie était toujours comptabilisée au compte 6715
jusqu’en 2023.

3 1 LTS

o w
wl

IV - AUTRES INFORMATIONS

A - Maontant des honoraires du CAC comptabilisé en 2024

Société Grant Thornton : 23 616 € TTC

B - Mise en place d'un accord collectif : la prime d’intéressement en 2024

Le premier versement aux salariés a été réalisé en mai 2025.
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C - Détermination du résultat Service Intérét Général (SIEG) / Hors SIEG

Les organismes HLM doivent tenir une comptabilité interne permettant de distinguer le résultat
des activités relevant du service d’'intérét général (SIEG) et celui des autres activités ne relevant
pas du service d’intérét général (hors SIEG).

Pour cela, il convient de ventiler :
- Les produits SIEG et les produits hors SIEG
> Les charges SIEG et les charges hors SIEG

Il est rappelé que certaines charges ne peuvent pas étre affectées directement @ 100% a l'une
des activités SIEG ou hors SIEG. Une clé de répartition est calculée en fonction des produits. Au
titre de l'exercice 2024, les clés de répartition sont de 92,82 % SIEG et 7,18 % hors SIEG.

Le résultat global de 527 108,75 € se ventile de la facon suivante :
> SIEG = (-)1 626 704,19 €
- Hors SIEG = 2 153812,94 €

D- Informations sur les délais de paiement

1°) Délai paiement des fournisseurs

Article D. 441 I.-1: Factures regues non réglées a la date de cloture de
I'exercice dont le terme est échu

. T
Exercice 2024 0 jour 1430 31260 | 61450 | 9ljours | .g::'et
(indicatif) jours jours jours et plus :)Ius)

(A) Tranches de retard de paiement

Nombre de factures 0 14
concernées
Montant total des factures | 0,00 € 277,89€ | 1376,52€ | 3820,73€ 11,02€ | 5486,16 €

concernées T.T.C.

Pourcentage du montant
total des achats T.T.C. de
I'exercice

Pourcentage du chiffre
d'affaires T.T.C. de
I'exercice

(B) Factures exclues du (A) relatives a des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées

0,00 % 0,0004% | 0,0020% | 0,0056% | 0,00002% | 0,0080 %

Nombre des factures

581
exclues
Montant total des factures 356 033,47 €
exclues

(C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal - article L. 441-6 ou article L. 443-
1 du code de commerce)
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Délais paiement de Délais contractuels : 30 jours a la date de réception
référence utilisés pourle |Délaislégaux: Idem
calcul des retards de
paiement

Les justifications de factures exclues sont :

Nombre facture Montant €

Groupement entreprise /attente fin de 193 150 655
chantier
Factures bloquées en attente avoir 140 66 050
Factures soldes débiteurs 19 (-) 2 330
Factures orange en cours de traitement 131 23 063
Factures en litige 9 26 291
Factures soldes créditeurs 89 92 304

TOTAL | 581 356 033

2°) Délai paiement des locataires

Concernant les délais de paiement des locataires de THM, ces derniers sont essentiellement des
particuliers. Il y a trés peu de professionnel.

Le calcul des provisions sur locataires douteux permet de déterminer le nombre de locataires étant en
retard au 31/12/2024, le nombre de mois de retard et le montant.

Par ailleurs, le service contentieux de THM a mis en place une procédure qui permet un déclenchement
rapide des relances avant contentieux.

V - ENGAGEMENTS FINANCIERS TROmE,
A - Engagements donné ST

1°) Conaés a paver

Au titre du compte épargne temps, la charge a payer correspondant aux congés a payer a été calculée
et comptabilisée en 2024.

THM totalise :

- 7 801 jours d’épargne valorisés a 1 220 948 €, dont 872 000 € de salaires et 349 000 € de charges
sociales

- Les congés pour maladie sont valorisés a 72 505€, dont 52 k€ de salaires et 21 k€ de charges

2°) Indemnités de fin de carriére (enaagement hors bilan)

Les salariés « privés » bénéficient a leur départ en retraite d’une indemnité de fin de carriére. Elle se
limite a l'indemnité conventionnelle. La société n‘a signé aucun accord particulier en matiere
d’engagements de retraite.

Hypothéses d’évaluation :
Page 11 sur 12




TOULON HABITAT MEDITERRANEE
% Variables économiques :
1. Taux d’'actualisation : 5%
2. Revalorisation des salaires : 2%
3. Charges sociales patronales : 41%
4. Mois de salaires : 3

% Variables démographiques :
1. Taux de rotation : 5
2. Taux de survie : Homme 86%, Femmes 93%
3. Age de départ : 64 ans
Au vu de ces éléments, le total de I'engagement hors bilan au titre des indemnités de fin de carriére
évalué au 31/12/2024 s'éléve a 458 648.63 €.

Aucune indemnité de fin de carriére n’est prévue pour les fonctionnaires.

B - Enaaaements [g'gns

Nos partenaires que sont les collectivités et la CGLLS, garantissent 95% des emprunts souscrits
par Toulon Habitat Méditerranée.

Ci-dessous, le détail des montants garantis par garant.

ETAT DE LA DETTE PAR GARANT

Etat constate - Toulon Habitat Médilerianée - montanis en Euros

ENCOURS

CAPITAL AU INTERET AMORT | ANNUITE
01/01/2024

TOTAL1 : Garant = 0, non garanti

12163387 9575348 93958 373899 467857
TOTAL1 : Garant = 000001, VILLE TOULON 58150870 35688081 1252507 1446849 2699 356
TOTAL1 : Garant = 000002, DEPARTEMENTDUVAR 43239812 36973736 1198654 556573 1755227
TOTAL1 : Garant = 000003, MAIRIE ROQUEBRUNE 870 834 212 812 9151 32216 41367
TOTAL1 : Garant = 000004, CONSEIL GENERAL 49419652 41648668 1364336 479575 1843911
TOTAL1 : Garant = 000006, MAIRIE OLLIOULES 4 210 602 878 570 25038 170 395 195 433
TOTAL1 : Garant = 000008, MAIRIE FREJUS 2 667 200 749718 28659 108407 137065
TOTAL1 : Garant = 000011, épargne & prévoyance 2429 479 2246 774 71 011 30 848 101 859
TOTAL1 ; Garant = 000012, CGLLS 17910484 14753482 484647 217200 701847
TOTALI : Garant = 000016, METROPOLE TPM 19872142 18738471 5652862 99977 652839
TOTAL1 : Garant = 000017, MAIRIE LA SEYNE/MER 39831131 20938037 702096 880561 1582656
TOTALA1 : Garant = 000018, MAIRIE BORMES 507 600 206 552 7217 37183 44 400
TOTAL1 : Garant = 000019, MAIRIE CARNOULES aBoos #2952 13775 1813 15 587
TOTAL1 : Garant = 000020, MAIRIE REVEST 1asasesl | 1zileos | = ailad Bals 44042

TOTAL GENERAL 244247 261 184 304 804 5845684 4437764 10 283 446

Page 12 sur 12




