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OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT
DE LA METROPOLE TOULON PROVENCE MEDITERRANEE

EXTRAIT

des Registres des Délibérations du Conseil d’Administration

Séance du 25 juin 2025

Le Conseil d’Administration s’est réuni dans le lieu accoutumé de ses séances en conformité avec la Loi du
5 décembre 1922, sous la présidence de :

M. Mohamed MAHALI

Administrateurs en exercice : 21

Présents : 15

| M. MAHALI | M. CAVANNA | Mme KADDOUR' M. MORENO

" Mme BAGHDAD | M.DEGEA | M. MARKOVIC | M.RICHARD

| Mme BASS | M.GARCIN . Mme MARTINIANI | MmesSIDIDRIS
Mme BERNARDINI  M.GILLET | Mme MATHERON -

Absents/excusés avant donné pouvoir : 3

_ Mme CHENET 4 MmeBAGHDAD | . Mme VALVERDE . 3 | M.RICHARD
 M.SMAILI 4 Mme MATHERON

Absents/excusés : 3

| M. BEN MIHOUB - M. DOYER ~ | Mme FORTIAS

Nombre de votants (orésents + représentés) : 18

P2sd0 " | N° 25-40 - MODIFICATION DU REGLEMENT INTERIEUR DE LA

CALEOL
Modification du
réglement
intérieur de la
CALEOL Mesdames, Messieurs,

Monsieur le Président présente le rapport suivant :

Conformément & l'article R441-9 du Code de la construction et de I'habitation, le Conseil
d’Administration définit les orientations applicables a Iattribution des logements et établit,
notamment, le réglement intérieur qui fixe les régles d’organisation et de fonctionnement de la
Commission d'Attribution des Logements et d’Examen de I'Occupation des logements.

Ce réglement intérieur approuvé par délibération n° 03-05 lors de la séance du Conseil
d’Administration du 25 juin 2003 puis révisé par délibérations n° 18-31 du 22/06/2018, n° 20-
16 du 30/06/2020, et n° 23-76 du 21/12/2023, pour prendre en compte les évolutions

legislatives, doit faire I'objet de modifications en vue de simplifier les régles concernant le
quorum.
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L'article 7 est actuellement rédigé comme suit :

« La commission ne peut valablement délibérer que si le quorum est atteint, & savoir si 50%
des membres avec voix délibérative sont présents.

Aucun des membres du Conseil d’Administration désignés comme membre de la CALEOL ne
peut se faire représenter par un suppléant.

A défaut du quorum, un procés-verbal de carence est établi. Chaque participant signe la feuille
de présence qui atteste la tenue de la Commission d’Attribution des Logements et d’Examen
de I'Occupation des Logements. Les dossiers sont réinscrits & I'ordre du jour de la CALEOL
Suivante. »

Il est proposé de le supprimer et de le remplacer par le libellé suivant :

« La commission ne peut valablement délibérer que si le quorum est atteint, a savoir si
quatre membres au moins ayant voix délibérative sont présents.

Aucun des membres du Conseil d’Administration désignés comme membre de la
CALEOL ne peut se faire représenter par un suppléant.

A défaut du quorum, un procés-verbal de carence est établi. Chaque participant signe
la feuille de présence qui atteste la tenue de la Commission d’Attribution des Logements
et d’Examen de I’Occupation des Logements. Les dossiers sont réinscrits a I'ordre du
jour de la CALEOL suivante ».

En conséquence, il est demandé au Conseil d’Administration d'autoriser ta modification de
larticle 7 du réglement intérieur de la CALEOL selon le libellé ci-dessus.

Le Conseil d’Administration,

Vu les articles R421-16 et R441-9 du Code de la Construction et de I'Habitation,
Vu la délibération n°03-05 du Conseil d’Administration du 25/06/2003,
Vu la délibération n°18-31 du Conseil d’Administration du 22/06/2018,
Vu la délibération n°20-16 du Conseil d’Administration du 30/06/2020,
Vu la délibération n°23-76 du Conseil d’Administration du 21/12/2023,

Considérant que le quorum du Conseil ' Administration est atteint,

Apreés avoir délibéré, selon le vote suivant :

Votes favorables | 18 | Abstention |0 Votescontre | 0
Article 1

AUTORISE la modification de I'article 7 du réglement i die la CALEOL selon le libellé
ci-dessus.
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REGLEMENT
INTERIEUR

DE LA CALEOL*

*COMMISSION D'ATTRIBUTION DES LOGEMENTS ET DE L'EXAMEN DE
L’'OCCUPATION DES LOGEMENTS
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Le présent réglement intérieur est pris en application des différents textes réglementaires,
notamment :

Article L441-2 du Code de la Construction et de I'Habitation

Article R441-9 du Code de la Construction et de I’Habitation

Loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 (Loi Egalité et Citoyenneté)

V V V VY

Loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 (Loi ELAN)

il est validé par le Conseil d’Administration de THM et fixe les regles d’organisation et de
fonctionnement de la Commission d’Attribution des Logements et d’Examen de I’Occupation
des Logements (CALEOL).

Il est rendu public par tout moyen, notamment par la mise en ligne sur le site de THM.

En vertu de larticle R441-9 du code de construction de ['habitation, le Conseil
d’Administration a choisi de créer une CALEOL unique, dont la compétence s’exerce sur
I'ensemble du patrimoine de THM.

O 1on |3 ISSION

Conformément aux articles L 441-2 et L 441-9, modifiés par la loi 2018-1021 du 23 novembre
2018 (loi ELAN), la CALEOL est constituée de :

Membres de droit avec voix délibérative :

v’ Six représentants désignés par le Conseil d’Administration de THM, dont un
représentant des locataires.

v Le Maire de la Commune ou sont situés les logements a attribuer, ou son représentant,
avec voix délibérative pour ces logements (tout représentant du Maire devra présenter
un pouvoir nominatif). Il dispose d’une voix prépondérante en cas de partage égal des
VOiX.

v" Le Président d’'EPCI compétent en matiére de Programme Local de I'Habitat, ou son
représentant, pour "attribution des logements situés sur le territoire relevant de sa
compétence.
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v' Le Préfet du Département dans lequel se situent les logements a attribuer, ou I'un de
ses représentants.

Membres avec voix consulitative :

v Un représentant des organismes bénéficiant de I’'agrément relatif a l'ingénierie sociale,
financiére et technique prévu a l'article L.365.3 du code de la construction et de
I’"habitation.

v Des réservataires, non membres de droit, pour ['attribution des logements relevant de
leur contingent.

v" Sur appel du Président, un représentant des Centres Communaux d’Action Sociale ou
d’'un service chargé de l'action sanitaire et sociale du département du lieu
d’implantation des logements.

icl naa S elus

La durée du mandat de chacun des membres de la CALEOL est égale a la durée de leur mandat

d’administrateur.

La perte de statut d’administrateur entraine automatique la perte de statut de membre de la
commission.

De plus, le Conseil d’Administration peut, a tout moment, révoquer tout membre de droit qu’il
aura nommeé, et ce sur avis motivé.

Les membres de la CALEOL désignés par le Conseil d’Administration élisent, en leur sein, a la
majorité absolue, lors de la premiére séance et pour 'avenir, un président ou une présidente.
En cas de partage des voix, c’est le candidat le plus agé qui est élu.

Le président est nommé pour une durée qui ne peut excéder celle de son mandat de membre
de la commission. Il est toujours rééligible.

En cas d’absence du Président ou de la Présidente, les membres de la CALEOL désignent en
leur sein un suppléant ou une suppléante.

La CALEOL se réunit au moins une fois tous les deux mois, conformément a l'article R. 441-9
du CCH. Elle se tient au siége social de THM.
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Les membres de la commission recoivent par courriel ou courrier des services de THM une
convocation, précisant I'ordre du jour si des sujets autres que I'attribution des logements
doivent étre abordés. Exceptionnellement, dans les cas d’urgence, ies membres de cette
commission peuvent étre convoqués par téléphone.

La commission ne peut valablement délibérer que si le quorum est atteint, a savoir si quatre
membres au moins ayant voix délibérative sont présents.

Aucun des membres du Conseil d’Administration désignés comme membre de la CALEOL ne
peut se faire représenter par un suppléant.

A défaut du quorum, un proces-verbal de carence est établi. Chaque participant signe la feuille
de présence qui atteste la tenue de la Commission d’Attribution des Logements et d’Examen
de I'Occupation des Logements. Les dossiers sont réinscrits a I'ordre du jour de la CALEOL
suivante.

Instruction de la Demande

Les candidats sont, soit proposés par les réservataires sur les logements de leur contingent,
soit sélectionnées par le Secrétariat de la CALEOL, pour les logements Office, prioritaires sur
le Systéme Nationale d’Enregistrement.

Dans le cadre d’un entretien entre un enquéteur social et le candidat, outre la condition
préalable de constitution d’'une demande de logement sur le SNE, sont vérifiées notamment

la complétude du dossier et la licéité des pieces constitutives.

La Commission d’Attribution des Logements et d’Examen de I’Occupation des Logements

I - Mission principale : I'attribution des logements

La CALEOL attribue nominativement chaque logement et applique la stratégie d’attribution
définie par le Conseil d’Administration dans le respect :

v’ des objectifs fixés a V'article L.441-1 du CCH et des priorités définies conformément a
la loi n°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la citoyenneté,
v' des orientations fixées par la Conférence Intercommunale du Logement lorsqu’elle est

créée et selon le contenu du Plan Partenarial de Gestion de la Demande de logement
social et d’Information des Demandeurs visées a 'article L.441-2-8 du CCH.
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v" de laloi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 (loi ELAN)

La procédure d’'attribution prévoit la présentation aux membres de la commission de fiches
de synthéses éditées depuis le progiciel Prem’Habitat, a date de la réunion, qui incluent d’une
part les caractéristiques du lot a relouer (loyer, charges, typologie, surface, type de
financement, ...} et d’autre part, les caractéristiques d’un ou plusieurs demandeurs avec
notamment le numéro unique, le nombre de personnes a loger, la situation familiale et
professionnelle, le taux d’effort, le niveau des ressources par rapport au plafond applicable au
logement.

Sauf en cas d'insuffisance du nombre des candidats, elle examine au moins trois demandes
pour un méme logement a attribuer. Il est fait exception a cette obligation quand elle examine
les candidatures de personnes désignées par le Préfet reconnues prioritaires par la
Commission de Médiation du Var.

Les attributions de garages et parkings sont également validées par une décision par la
CALEOL.

A chaque fin de séance, les membres de la CALEOL sont informés des éventuels transferts de
baux, échanges de droit, cotitularisations, rétablissements de baux suite résorption de la
dette.

Le Président anime la CAL autour des discussions et délibérés des membres, aux conclusions
desquelles il reste seul autorisé en séance a valider chaque attribution. Il est garant de la
qualité de l'instruction du dossier et du strict respect de la reglementation applicable.

Le secrétariat de la Commission est assuré par un collaborateur du service Secrétariat de la

CALEOL de THM qui est chargé notamment, d’établir un procés-verbal aprés chague séance
et de le transmettre a 'ensemble des participants.

En cas d’'urgence, le Président a le pouvoir de décider d’'une attribution en dehors de la
commission. Cette décision est alors présentée lors de la commission suivante pour y étre
actée.

Il - Mission complémentaire : 'examen de I'occupation des logements

Depuis la loi ELAN et conformément a Varticle L442-5-2 du CCH, pour les logements situés
dans les zones géographiques définies par décret en Conseil d'Etat se caractérisant par un
déséquilibre important entre I'offre et la demande de logements, le bailleur doit examiner les
conditions d'occupation des locataires présents depuis plus de 3 ans dans un logement du
patrimoine de THM.

Cette analyse est réalisée une fois par an par les services de THM. A l'issue, sont transmis a la
CALEOL les dossiers des locataires qui sont dans une des situations suivantes :

v' Sur-occupation du logement

v' Sous-occupation du logement
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v Logement quitté par {'occupant présentant un handicap, lorsqu'il s'agit d'un logement
adapté

v Reconnaissance d'un handicap ou d'une perte d'autonomie nécessitant I'attribution
d'un logement adapté aux personnes présentant un handicap

v Dépassement du plafond de ressources applicable au logement

La CALEOL constate, le cas échéant, Ia situation et définit les caractéristiques d'un logement
adapté aux besoins du locataire.

Sur la base de |'avis émis par la commission, les services de THM procedent avec le locataire a
un examen de sa situation et des possibilités d'évolution de son parcours résidentiel.

Les activités de la CALEOL font I'objet d’'un compte rendu, au moins une fois par an, au Conseil
d’administration de THM.

Le rapport d’activité précise notamment :

La fréquence des réunions des commissions,

Le nombre et la structure des attributions effectuées,

Le nombre et les motifs de refus,

Les indicateurs en matiére de mixité sociale et d’attribution aux publics prioritaires,
Les avis eémis par la CALEOL en matiere d’examen de I'occupation des logements

D NI NI NI N

En outre, conformément a l'article L 441-2-5 du CCH, THM rend compte une fois par an de
I'attribution des logements locatifs sociaux au représentant de I'Etat dans le Département et,
pour les parties du parc de logements locatifs sociaux situés dans le ressort de leurs
compétences, aux Présidents des Etablissements Public de Coopération Intercommunale
mentionnés et aux Maires des Communes intéressées.

icle 10 : Co 1all
Dans le cadre de leur mission, les membres de la CALEOL sont amenés a avoir acces a des
données concernant les « clients » (demandeurs, locataires) de THM.
Ces informations constituent des données a caractére personnel au sens :
v De la loi du 6 janvier 1978 modifiée relative a V'informatique, aux fichiers et aux
libertés,

v Du Réglement Européen 2016/679 du 27 avril 2016 relatif a la protection des
personnes physiques a I'égard du traitement des données a caractére personnel et a
la libre circulation de ces données.
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Conformément a l'article 34 de la Loi Informatique et Libertés a I'article 32 du Réglement
Européen 2016/679, chaque membre de la CALEOL s’engage a la plus stricte confidentialité
en ce qui concerne ces informations.

Outre les données a caractere personnel et sensible susmentionnées, les membres désignés
par le Conseil d’Administration sont tenus a un devoir de réserve et de discrétion sur le
contenu des débats en séance ainsi que sur les informations diffusées dans les proces-
verbaux. Seul le Président, les services de THM et les réservataires sont autorisés a contacter
les attributaires afin de les informer de I'avancée de leur dossier.

En cas de manquement au présent article, I'administrateur s’expose a perdre son droit a siéger
en CALEOL.

10.1 Prévention & cessation de la situation de conflit d'intérét et / ou d’atteinte a la probité

Les membres de la commission d’attribution des logements et d’examen de I'occupation des
logements s’obligent a se préserver de tout risque d’atteinte a la probité et de conflits
d’intérét lié a leur mandat au sein de cette commission.

Le conflit d’intérét défini a V'article 2, | de la loi n°2013-907 du 11 octobre 2013 relative a la
transparence de la vie publique est constitué par « toute situation d’'interférence entre un
intérét public et des intéréts publics ou privés qui est de nature a influencer ou paraitre
influencer I'exercice indépendant, impartial et objectif d'une fonction »

Afin de prévenir tout conflit d’intérét et ne pas risquer de se rendre coupable d’un possible
délit (visé a l'article 432-12 du Code Pénal) les membres de la CALEOL placés dans cette
situation sont tenus de ;

-se signaler auprés du Président en amont du dossier concerné,

-quitter la salle au moment des débats précédant le vote de la délibération en cause,

-ne pas prendre part au vote de la délibération en cause

La régle de déport sera impérativement respectée par tout membre de la CALEOL qui aurait
un quelconque lien avec un candidat dont le dossier serait évoqué lors d’une CALEOL.

Une mention spécifique de déport sera mentionnée sur le procés-verbal de la CALEOL.

Si des manguements sont constatés dans le cadre des fonctions exercées a la CALEOL un
administrateur, aprés avoir été mis en demeure de présenter ses observations, peut se voir
révoqué de ladite commission a la majorité simple par le Conseil d’Administration. Le Conseil
d’Administration désigne immédiatement un autre administrateur en remplacement a la
majorité simple.
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Le présent réglement intérieur, qui prend effet des son approbation par le Conseil
d’Administration, pourra étre modifié par décision dudit Conseil prise & la majorité des
administrateurs présents ou représentés, étant précisé toutefois que toute modification devra
respecter notamment les dispositions du Code de la Construction et de I"Habitation.

Par ailleurs, toute modification législative ou réglementaire subséquente a I'adoption de ce
réglement intérieur en modifierait de droit les termes.
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